- CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
DA PUQC SOAT XET

CHO GIAI POAN TU NGAY 01/01/2026 PEN NGAY 30/06/2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A

— THAI BINH DUONG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty cb phan Pau tu Chau A - Thai Binh Duong (sau day dugc ng la “Cong
ty”) dé trinh Béo cao nay cling v6i Béo cdo tai chinh hop nhit giita nién d ciia Cong ty va cac cong ty
con (sau diy dugc goi 1a “Nhom Cong ty”) di dugc soat xét cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay

30/06/2026.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT VA KE TOAN TRUONG

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Tdng Giam ddc, Ban Kiém soét va Ké toan tru'ong da dleu hanh
Cong ty trong giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va dén ngay 1ap Béo céo nay gbm:

Hbi ddng Quan tri

C)ng Nguyén Manh Cudng
Ong Nguyén Pirc Quan

Ba Nguyén Phuong Dung
Ba Nguyén D3 Hoang Lan
Ong Pinh Quéc Pirc

Ong H) Xuan Vinh

Ban Tong Giam dbe

Ba Nguyén Phuong Dung

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thj Ngoc Ha
Ba Nguyén Thj Thom
Ba Pinh Thi Thu Hing

K& toan truéng

Ba Tran Thay Ha

KIEM TOAN VIEN

Chu tich

Chu tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Tdng Giam ddc

Truong Ban
Thanh vién
Thanh vién

B nhiém ngdy 10/06/2026
Mién nhiém ngay 10/06/2026
Tir ngay 10/06/2026

Min nhiém ngy 10/06/2026

Bao céo tai chinh hop nhét giita nién d cho giai dogn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 kém
theo duge soat xét boi Cong ty TNHH Kidm toén va Tu vén UHY.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trich nhiém 1dp Bao céo tai chinh hop nhét giita nién d§ phan 4nh
mot cach trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Nhém Cong ty tai ngéy 30/06/2026 ciing
nhw két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ hop nhat cua Nhém Cong ty
cho g1a1 doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026. Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhét nay, Ban Tong
Giam dbc duge yéu cu phai:

e Luya chon cic chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mdt cach nhét quan;

e Thuec hién cic xét doan va ude tinh mot cach hgp 1y va thén trong;

e Néu rd cac nguyén téc ké toan thich hgp c6 duge tudn thu hay khong, c6 nhiing 4p dyng sai 1&ch
trong yéu cin dugc cong bd va gidi thich trong Bdo céo tai chinh hop nhét hay khong;

o Lap Béo cdo tai chinh hop nhét trén co sd hoat ddng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring
Nhom Cong ty s& tiep tuc hoat dong lién tuc; va

e Thiét 1ap va thyc hién hé thong kiém soat ndi bd mét cach hitu hiéu nhim han ché rii ro ¢6 sai sot
trong yéu do gian 14n hodc nhim 13n trong viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Ban Tdng Glam dbc x4c nhan ring Béo cdo tai chinh hgp nhét giita nién d6 cho giai doan tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 cia Nhém Céng ty dd dugc 1ap theo diing céc yéu cau néu trén.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trich nhi¢m dam béo rang so séch ké toan dwoc ghi chép mdt cach
phu hop dé phan anh mdt cach hop 1y tinh hinh ta1 chinh h0‘p nhét ciia Nhém Cong ty & bit ky thoi diém
nao va dam bao ring Béo céo tai chinh hgp nhét tudn thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké
toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhét. Ngoal ra, Ban Tdng Gidm déc ciing chiu trach nhi¢m dam bédo an toan cho tai san clia
Nhom Cong ty va vi vdy thye hién céc bién phép thich hop dé ngiin chin va phat hién cac hanh vi gian
18n va sai pham khéc.

Nguyém Phwrong Dung
Téng Giam dbc
Ha Ngi, ngay 26 thdang 08 ndm 2026



CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
’/ U H I Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Budng T6 Hl,
Phuéing Bai M, Thanh phé Ha Néi

C tt ibili ty
e T:+84 24 5678 3999

E: uhy-info@uhy.vn
uhy.vn

S6:  986/2026/UHY-BCSX

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO
Vé Bdo cdo tai chinh hgp nhdt ctia Céng ty Cé phan Pdu tw Chéu A - Thdi Binh Duong
Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

Kinh gixi: Céc Cb dong, H()l dong Quan trj va Ban Téng Gidm doc
Céng ty Cb phin Piu tw Chiu A - Théi Binh Dwong

Ching t6i dd soat xét Bao céao tai chinh hgp nhat gitta nién d6 cho giai doan tir ngay 01/01/2026 den
ngay 30/06/2026 kém theo ctia Cong ty C) phén Pau tw Chau A - Thai Binh Duong (sau day goi tat 13
“Cong ty”) va céc cong ty con (sau day du'orc goi chung 1a “Nhém Céng ty”), dugce 1ap ngay 26 thang
08 nim 2026, tir trang 06 dén trang 53 bao gdm: Béo céo tinh hinh tai chinh hgp nhit giita nién do tai
ngay 30/06/2026, Bio céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét giita nién 46, Béo c4o hru chuyen tién
t¢ hop nhét gitra men d9 cho g1a1 doan tir 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va Ban Thuyét minh Bao
céo tai chinh hop nhét giita nién do.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém I4p va trinh bay trung thyc va hop 1y Bdo cdo tai chinh
hop nhét giita nién d6 ciia Nhém Cong ty theo Chuén myc k& toan, Ché d6 ké toan doanh ng]:u@p Viét
Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit gitta
nién do va chiu trach nhiém vé kidm so4t ndi bo ma Ban Tong Giam dbc xéc dinh 1a can thiét dé dam
bao viéc ldp va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhét gifta nién d khong c6 sai sét trong yéu do gian lan
hodic nham l4n.

- on > s A '3 en
Trach nhi¢m cia Kiem toan vién

Trach nhiém cta ching t6i 12 dwa ra két luén v& Béo cdo tai chinh hop nhét gifta nién do dya trén két
qua soat xét cia ching t01 Chuing t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé hop
ddng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitta nién d6 do kiém toan vién doc lap cua
don vi thye hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh giita nién d§ bao gém vigc thye hién céc cuge phong van, chi yéu
la phéng vén nhitng ngudi chiu trach nhiém vé céc van d& tai chinh k& toan va thyc hién thu tuc phén
tich, cdc tha tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém toan
dugc thyc hi¢n theo céc Chuén myc kiém toan Vigt Nam va do vay khéng cho phep ching tdi dat duge
sy dam bao ring chiing tdi & nhan dugc tit ca cac vn d& c6 thé dugce phét hién trong mét cude kiém
toan. Theo do, ching t6i khong dwara y kién kiém toén.

Kiém toan | K&toan | Thué | Tuvén | Pao tao 4
Thanh vién doc lap hing UHY Quéc Té,

F=a\ !

—

=

= 18~

Pz

=

IEX



BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
Két luin ciia Kiém todn vién

Ciin ctr trén két qua soAt xét clia chung ti, chiing t6i khong thdy c6 vén d& gi khién ching t6i cho ring
béo céo tai chinh hop nhét gitta nién d6 dinh kém khong phan dnh trung thyc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tmh hinh tai chinh hcrp nhét cia Nhém Cong ty tai ngay 30/06/2026, két qua hoat dong
kinh doanh hgp nht va heu chuycn tién te hop nhat cia Nhom Cong ty cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026, phit hop v6i Chudn myc Ké todn, Ché d9 Ké toan doanh nghlc;p Viét Nam va cac
quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by B4o cdo tai chinh hop nhét giita nién do.

Vén dé khéc
Bao cdo tai chinh hop nhét giita nién dd cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 cla

Cong ty Cb phan Pau tr Chau A - Thai Binh Duong dd dugc soat xét boi kiém toén vién va doanh
nghidp kiém toan khéc theo béo céo soat xét b 2.0561/25/TC-AC ngay 29/08/2025.

Pho Tong Gidm doc

Gisy CNPKHN kiém to4n s 1221-2023-112-1

Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 26 thang 08 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG M3u s§ B 01a — DN/HN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Tai ngay 30/06/2026
TAI SAN M3a Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
s6  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 1.480.060.260.692  1.440.969.527.000
Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 V.1 82.582.739.601 70.815.289.412
Tién 111 52.497.568.368 30.779.234.618
Céc khoan tuong duong tién 112 30.085.171.233 40.036.054.794
Piu tw tdi chinh ngin han 120 V.2 260.436.015.135 264.648.040.013
Chirng kho#n kinh doanh 121 6.764.115.000 6.764.115.000
Dy phong gidm gia ching khoan kinh 122 (4.997.793.507) (4.904.276.857)
doanh
Be’i'u tu ndm giit dén ngay d4o han 123 259.348.193.642 263.466.701.870
ngan han
Dy phong ddu tw ndm giit dén ngay =~ 124 (678.500.000) (678.500.000)
dao han ng‘fm han
Cdc khoan phai thu ngin han 130 263.133.134.152 268.494.875.245
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.3 156.961.422.690 180.278.566.275
Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V.4 67.184.423.978 37.113.060.659
Phai thu ngén han khéc 135 V.5 42.389.193.245 57.134.278.177
Dy phong phai thu ngdn han khé déi 136 V.6 (3.401,905.761) (6.031.029.866)
Hang tbn kho 140 V.7 838.853.933.083 804.474.237.479
Hang tdn kho 141 838.853.933.083 804.474.237.479
Tai sdn ngin han khac 160 35.054.438.721 32.537.084.851
Chi phi ch& phén bd ngin han 161 V.8 17.078.502.885 16.956.261.132
Thué GTGT dugc khiu trir 162 15.968.367.388 14.314.504.266
Thué va céc khoan khac phai thu 163 2.007.568.448 1.266.319.453

Nha nudce

P

—
e

= 4

/ C/ALTA

W\ Z



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

MAu s6 B 01a — DN/HN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO (TIEP)

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN
Céc khoan phii thu dai han
Phai thu dai han cta khéach hang
Phai thu dai han khac
Tai sin ¢ dinh
Tai san c6 dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
Tai san ¢b dinh v6 hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
Bit dong san dAu tu
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon Iu§ ké
Tai san dé dang dai han
Chi phi %8y dung co ban d& dang
- PAu tr t3i chinh dai han
Pau tr vao cong ty lién doanh, lién
Kkét
Pau tu gbp vén vao cac don vij khac
Dy phong tén thit ddu tur vao don vi
khéc dai han
Tai san dai han khae
Chi phi chd phéan b dai han
Loi thé thuong mai
TONG TAI SAN

01/01/2026
VND

754.230.820.648
223.241.965.265

5.865.791.413
217.376.173.852

22.730.591.188 .

22.469.908.813
36.767.441.814
(14.297.533.001)
260.682.375
673.304.000
(412.621.625)
168.159.302.500
182.210.385.042
(14.051.082.542)
62.613.399.865
62.613.399.865
262.604.345.365
258.052.805.365

14.051.540.000
(9.500.000.000)

14.881.216.465
12.759.152.069
2.122.064.396

Tai ngay 30/06/2026

Mi Thuyét 30/06/2026

s6  minh VND
200 680.837.506.177
210 182.106.304.085
211 V.3 3.951.952.981
215 V.5 178.154.351.104
220 21.927.453.287
221 V.10 21.228.642.683
222 36.767.441.814
223 (15.538.799.131)
227 V.9 698.810.604
228 1.213.304.000
229 (514.493.396)
240 V.11 166.197.448.232
241 182.210.385.042
242 (16.012.936.810)
250 65.272.776.880
252 V.12 65.272.776.880
260 V.2 230.586.065.965
262 226.034.525.965
263 14.051.540.000
264 (9.500.000.000)
270 14.747.457.728
271 V.8 12.743.285.799
279 2.004.171.929
280 2.160.897.766.869

2.195.200.347.648
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

MdAu s6 B 01a — DN/HN

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP)

Tai ngay 30/06/2026
NGUON VON M Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
s6 minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 1.289.307.008.733  1.268.821.178.421
Ng¢ ngéin han 310 1.094.727.233.546  1.132.929.638.714
Phai trd ngudi ban ngin han 311 V.13 74.278.058.055 77.193.307.629
Ngudi mua tra tién trudc ngin han 312 V.14 52.896.818.501 51.159.039.615
Phai tra ¢b tirc, lgi nhugn 313 656.640.000 656.640.000
Thué va cac khoan phai nop Nha 314 V.15 939.892.633 4.680.986.126
nudc ngin han
Phai tra ngudi lao dong 315 2.640.284.413 3.317.237.514
Chi phi phai trd ngén han 316 V.16 172.195.008.329 164.223.396.031 5
Doanh thu chua thuc hién ngén han 319 8 46.363.636 !:
Phai tra ngén han khéc 320 V.17 160.716.933.539 155.705.428.501
Vay va ng thué tai chinh ngin han 321 V.18 630.305.608.180 675.849.249.766 ‘
Qu¥ khen thudng, phic lgi 323 97.989.896 07.989.896 a
N¢ dai han 330 194.579.775.187 135.891.539.707 .
Phai tra dai han khic 338 V.17 46.018.404.475 46.018.404.475 .
Vay va ng thué tai chinh dai han 339 V.18 136.848.302.634 80.861.100.000 g
Thué thu nhép ho@n lai phai tra 342 V.19 11.713.068.078 9.012.035.232
VON CHU SO HUU 400 V.20 871.590.758.136 926.379.169.227 - ’
Vén gop ctia chii s& hitu 411 840.839.760.000 840.839.760.000 | © «
- C4 phiéu phé thong c6 quyén biéu 41la 840.839.760.000 840.839.760.000 =
quyét P *
Loi nhudn sau thué chua phan phdi 420 (1.692.973.908) 52.202.091.271
- LNST chwa phdn phéi liiy ké dén ~ 420a 52.202.091.271 43.526.456.028
cudi ky trudc
- LNST chuea phdn phoi ky nay 420b (53.895.065.179) 8.675.635.243
Loi ich ctia cd dong khong kiém soat 429 32.443.972.044 33.337.317.956
TONG NGUON VON 440 2.160.897.766.869  2.195.200.347.648
NgudiTap biéu K& todn trwgmg
Ngé Thi Thanh Siic Tran Thiy Ha Nguyén Phuong Dung



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

M3u s6 B 02a — DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan tix 01/01/2026 dén 30/06/2026

Chi tiéu Ma Thuyét Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
s6 minh dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cip dichvy 01 VL1 4.201.980.919 145.617.931.314
Céac khoan gidm trir doanh thu 02 VII - 2.777.778
Doanh thu thuin vé& ban hang va cung 10 VL1 4.201.980.919 145.615,153.536
cép dich vu
Gia vén hang ban 11 VI2 14.341.849.805 89.816.726.406
Loi nhun gép vé bén hang va cung cAp 20 (10.139.868.886) 55.798.427.130
dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 VL3 9.985.998.322 12.395.117.025
Chi phi tai chinh 23 V14 29.493.875.076 25.923.890.399
Trong dé: Chi phi di vay 24 29.400.358.426 25.803.807.070
Chi phi bén hang 25 VL5 234.459.972 20.104.262.575
Chi phi quén ly doanh nghiép 26 VL6 23.842.099.834 14.202.143.283
Phén 13 hoic 16 trong cong ty lién doanh, 27 981.720.600 (770.157.824)
lign két
Lg¢i nhuén thuén tir hoat dfng kinh 30 (52.742.584.846) 7.193.090.074
doanh
Thu nhép khac 31 1.142,577.653 1.210.056.972
Chi phi khac 32 221.297.646 1.703.821.112
Legi nhufn khac 40 921.,280.007 (493.764.140)
Téng lgi nhuan ké to4n trwée thué 50 (51.821.304.839) 6.699.325.934
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 66.073.406 4.709.279.846
Chi phi thué TNDN hoin lai 52 VLS8 2.701.032.846 2.494.642.562
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh 60 (54.588.411.091) (504.596.474)
nghiép
Loi nhuan sau thué ctia Céng ty me 61 (53.895.065.179) (88.218.192)
Loi nhugn sau thué cia cd déng khong kiém 62 (693.345.912) (416.378.282)
soat
Lii co ban trén ¢b phiéu 70 VL9 (640,97) (1,05)
Lai suy giam trén cb phiéu 71 VL10 (640,97) (1,05)
Phé duyét, ngay 26 thdng 08 ndm 2026
Ngudi lap biéu K& toan trudng

Ngd Thi Thanh Sic

Tran Thiy Ha guyen Phwong Dung
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG Miu sé B 03a — DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN BQ
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

Chi tiéu M3 Thuyét Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
s6 minh dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND.
Luwru chuyén tién tir hoat d§ng kinh doanh
Lgi nhuén trwée thué 01 (51.821.304.839) 6.699.325.934
Pidu chinh cho cic khoin
Khiu hao TSCP va BPSPT 02 3.443.546.355 3.215.817.173
Céac khoan di phong 03 (3.517.328.055) 74.750.700
L3i, 15 hoat dong ddu tu, tai chinh 05 (9.924.065.049)  (12.373.214.296)
Chi phi di vay 06 29.400.358.426 25.803.807.070
Céc diéu chinh khac 07 - -
Lgi nhugn tiv hogt dgng kinh doanh 08 (32.418.793.162) 23.420.486.581
trude thay ddi von lwu dpng
Tiang, giam céc khodn phai thu 09 46.982.157.565  (22.101.861.872)
Ting, giam hang tén kho 16 (34.439.072.643) 25.116.147.169
Tang, gidm cac khoan phai tra (khéngké 11 42.860.143.912 16.929.794.676

131 vay phai tra, thué thu nhdp doanh
nghiép phai ndp)

Téng, gidm chi phi chd phan bd 12 (95.175.442) 4.339.803.694
Chi phi di vay da tra 14 (20.281.913.827)  (16.540.632.274)
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (117.431.614) (1.565.904.850)
Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (21.340.104) -
Licu chuyén tién thuin tiv hogt dpng kinh 20 2.468.574.685 29.597.833.124
doanh
Luru chuyén tién tir hoat dong diu tur
Tién chi d& mua sim, xiy duyng TSCD va 21 (3.210.163.982) (1.033.347.656)
céc tai san dai han khéc
Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD 22 = (21.902.729)
va-céc tai san dai han-khéc
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng 23 (155.360.500.000)  (121.800.000.000)
cua don vij khéic
Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cy 24 114.626.702.278 91.500.000.000
ng cta don vi khéac
Tién thu Iai cho vay, cd tirc va loi nhugn 27 9.799.276.160 6.705.904.311
duogc chia
Liew chuyén tién thuin tiv hogt dpng ddu 30 (34.144.685.544)  (24.649.346.074)
1174
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG Mau s6 B 03a — DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)

(Theo phuong php gidn tiép)
Cho giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

Chi tiéu Ma Thuyét Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
s6 minh dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
Luwu chuyén tién tir hoat d§ng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 216.335.694.484  128.724.127.155
Tién tra ng gbc vay 34 (172.892.133.436) (163.437.295.608)
Luwu chuyén tién thudn tiv hogt dpng tai 40 43.443.561.048  (34.713.168.453)
chinh. _
Luwu chuyén tidn thudn trong ky 50 11.767.450.189  (29.764.681.403)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 V.1 70.815.289.412  119.293.475.919
N
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 V.1 82.582.739.601 89.528.794.516 p.
%
E
K » *
Ké todn tru’ow Y
-
o
o
PH
Ngbd Thi Thanh Sic Tran Thiy Ha Nguyén Phwong Dung (
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG MAu s6 B 09a - DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan ti¥ ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

L

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hitu vén

Cong ty C5 phan Pau tu Chau A - Théi Binh Duong (sau day dugc gol la “Cong ty”") dugc thanh
lép va hoat dfng theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghigp CH phan ma s6 0102005769 do
S& Ké hoach va Bau tu thanh phd Ha N¢i cép, ding ky 1an dau ngay 31 thing 7 ndm 2006, da
ding ky thay ddi lan thir 23 ngdy 14 thang 8 ndm 2025 do S¢ Tai chinh thanh phb Ha Nbi cép.

Cé phiéu Céng ty dwgc niém yét trén S& Giao dich Chitng khoan Ha Noi véi mi chimg khodn
1a AP

Vén diéu 18 Cong ty theo Glay chung nhén déng ky doanh nghiép 1a 840.839.760.000 déng dugc
chia thanh 84.083.976 cd phén véi ménh gid c6 phén 14 10.000 VND/cb phén.

Try s chinh ctia Cong ty hién dat tai Téng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trén Duy Hung, phuong
Yén Hoa, thanh pho Ha Ngi.

Linh vye kinh doanh

Linh vyc kinh doanh cia Nhém Cong ty 13 Kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Nhém Cong ty: Piu tw, kinh doanh bt dong san.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwing

Chu ky san xuit, kinh doanh binh quan cia hoat dong chuyen nhugng bat dOng san cha Nhém Cong
ty bt dau tir thoi diém xin gidy phép dau tu, thye ‘hién giai phong mit bing, xay du'ng co ban cho
dén thoi didm hoan thién. Do vy, chu ky san xuat kinh doanh ctia hoat dong chuyén nhugng bét
dong san ciia Nhoém Cong ty thuong trén 12 thang,

Chu ky san xut, kinh doanh ctia c4c hoat dong khac ciia Nhom Cong ty thong thudng 14 trong vong
12 thang.

S6 lwgng ngudi lao dong

Téng sb can bd nhan vién ctia Cong ty va céc cdng ty con (sau déy dwgc goi chung 13 “Nhom
Cong ty”) tai ngay 30/06/2026 1a 72 ngudi (tai ngay 01/01/2026 la 72 ngudi).

Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh hep nhit

S6 lidu so sanh 1a sb ligu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thuc ngay
31/12/2025 da duoc kiém toén va Bao céo tai chinh hO‘p nhét gifta nién d6 cho giai doan tir ngay
01/01/2025 den ngay 30/6/2025 d3 dugc soat xét cia Nhom Cong ty sau khi trinh bay va phan
loai lai cc s liéu so sanh cho phu hop v6i cach trinh bay méi theo quy dinh tai Thong tw 56
43/2026/TT-BTC sira dbi, bd sung mot sé didu cia Théng tur s6 202/2014/TT-BTC vé huéng
dan phuong phap lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét (c6 hidu lyc tir ngay 01/01/2026).

Cac thay dbi v& chinh sach ké toau duge thyc hi¢n nhim phan anh phu hgp hon ban chét clia
céc giao dich va sy kién kinh té, khong lam thay dm dang ké tinh hinh tai chinh hgp nhat, két

qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va lwu chuyén tién té hop nhét cua Tép doan tai ngdy -

30/06/2026. Do d6, s6 li¢u sau khi phan loai lai hoan toan c6 thé so sanh duge.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG MAu s6 B 09a —- DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

L

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

CAu tric Cong ty

Tai ngay 30/06/2026, Cdng ty c6 6 cbng ty con chiu sy kidm soat ctia Cong ty mg. Todn bd cac
Céng ty con dugc hop nhét trong Béo céo tai chinh hop nhét ndy, bao gdm:

Tén cong ty Dia chi tru s& chinh Hoat dong kinh Ty 1€ lgi ich
doanh chinh va quyén

biéu quyét

Céng ty C6 phén Téng 3, toa nha 28 Ly Thudng Kiét, Piu tur, kinh doanh  99,99%

Apec Land Hué phucmg Thuén Hoa, Thanh phé Hué bét dong san

Céng ty Cd phin Pau Ngi 3 Béc Nam, t 22, phudng Gia D'au tu, kinh doanh ~ 100%

twr Apec Ttic Duyén  Sang, tinh Thai Nguyén bat dong san

Cong ty Co phin Pau Pudng Yén Ninh, Phuong Dong Hai, Dau tu, kinh doanh 55%

tw Qudc t& Dubai tinh Khanh Hoa, qu:t Nam bat dnng san

Céng ty Cb phan Tap Tang 3, TTTM Grand Plaza, s6 117 Dich vy hé trg gido  76,92%
doan Gido duc UEP  Trin Duy Hu'ng, Phuong Yén Hoa, duc
Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

Céng ty C6 phén Tang 3, TTTM Grand Plaza, s6 117 Dich vy hd trg giéo 64%
Giao dyc E- Trin Duy Hung, Phuong Yén Hoa, duc
ACADEMY Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

Cong ty C6 phén Tang 3, TTTM Grand Plaza, s6 117 Dich vy vién théng  79,71%
Vién théng MERA Trén Duy Hu'ng, Phuong Yén Hoa,
Al Thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam

Tinh hinh hoat déng cua cac Cong ty con trong ky ké toén:

Tén Cong ty Tinh trang
Céng ty C5 phin Apec Land Hué Hoat dong san xudt kinh doanh bj 13 trong ky
Cong ty C6 phin DAu tr Apec Tic Duyén  Dang cho gidi thé
Céng ty C6 phin Dau tu Quédc té Dubai Chua hoat ddng, chwa c6 doanh thu

Céng ty C4 phin Gido dyc B-ACADEMY  Hoat dong san xudt kinh doanh bf 16 trong ky
Cong ty Cb phan Tap doan gido duc UEP Hoat ddng san xuét kinh doanh bj 16 trong ky
Céng ty Cb phan Vién thong MERA Al Hoat dong sén xuét kinh doanh bj 13 trong ky

Cac Cong ty lién két duge phan 4nh trong Béo céo tai chinh hop nhét theo phwong phap von chi s&
hitu:

Tén Cong ty diu tw Hoat djng kinh doanh Ty 1§ quyén biéu quyét va lgi fch

chinh 30/06/2026 01/01/2026

Cbng ty Cb phin Dream Kinh doanh ndi that 25,08% 25,08%

Works Viét Nam

Cong ty C3 phin Thuong  DAu tu, kinh doanh bét 48,47% 48,47%

mai va Du lich Kim Boi dong san va nghi dudng

Céng ty C6 phin Gido Pau tu, kinh doanh bat 26,00% 48,00%

dyc PVF-CAND dong san
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG MAu s B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1L

NAM TAI CHINH VA PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nim tai chinh ciia Nhém Céng ty tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 ndm Duong lich.
Béo céo tai chinh hop nhét gifra nién d§ kém theo duge 18p cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026.

Pon vi tién

Bio c4o tai chinh hop nhét dwgc trinh by bing Pdng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuén muc va ché d¢ ké toan ap duag

Nhém Cong ty ap dung céac chuén muyc k& toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam duge ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thing 10 ndm 2025 cia Bd
trudng Bo Tai chinh huéng din Ché do ké toan doanh nghiép; Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngiy 22/12/2014 cua B trudng B Tai chinh vé& huéng din phuong phap 13p va trinh bay Bao
céo tai chinh hop nht; Thong tur s6 43/2026/TT-BTC sira dbi, bd sung mot s6 diéu ctia Thong
tur & 202/2014/TT-BTC; Céc thong tu huéng dan thuc hign chudn myc ké toén ctia BY Tai
chinh; Va céc quy dinh phap 1y khac c6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh
hop nhat.

n K_A_en A 3 K 5 A 3a 1.5 -
Tuyén bo ve viéc tulin tha chuén muc ké to4n va che dj ke todn

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan thi yéu chu ciia cac chuéin muyc ké todn, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu 56 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025,
Thong tu s 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014; Théng tw s6 43/2026/TT-BTC stra dbi, bd sung
mdt s6 diéu cua Thong tw s6 202/2014/TT, cac thong tu hudng dan thyc hién chuén mye ké toan
ctia B Tai chinh, cic quy dinh phap 1y khéc c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
hop nhat, trong viéc lap Béo céo tai chinh hop nhit.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau ddy 1a nhitng chinh sach ké toan quan trgng dugc Cong ty ap dung trong vi¢e 1ap Bao céo
tai chinh hgp nhat nay:

Co s& I4p b4o cdo tai chinh hgp nhét
Pham vi hop nhit va quyén kiém sodt

B4o céo ti chinh hgp nhét bao gdm Béo céo tai chinh ciia Cong ty va béo céo tai chinh ciia cée
cong ty do Cong ty kieém soét (cong ty con).

Nhém Cong ty dugce coi 1a co quyén kiém soat ddi véi mot doanh nghiép khi Nhom Cong ty co
quyén chi phdi céc chinh sAch tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép do nhim thu duge loi
ich kinh té tir hoat dong ciia doanh nghiép. Quyén kiém soat thudng dugce thé hién théng qua
viéc ndm giit trén mot nira quyén biéu quyét ciia doanh nghiép dugc d4u tw. Khi d4nh gia quyén
kiém soat, Nhom Cong ty ciling xem xét sy tdn tai va tinh hiru hiéu cta cdc quyén bidu quyét
tiém tang hién dang c6 thé thyc hién hogic chuyén dbi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG MAu s6 B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ky Idp bdo cdo va chinh sdch ké todn dp dung

Béo céo tai chinh cta cc cong ty con duge 1ap cing ky véi Bao céo tai chinh hop nhét ca
Nhém Cong ty va ap dung cac chinh sach ké to4n nhét quén véi cc chinh sach ké toan clia

Nhém Cong ty.
Théi diém bt ddu va chim diet hop nhit

Céc cong ty con dugc hop nhét toan b ké tir ngdy Nhom Cong ty dat duoc quyen kidm soat dbi
v6i cong ty con va tiép tuc dugc hop nhit cho dén ngay Nhom Cong ty cham dut quyén kiém
soé4t d6i véi cong ty con.

Logi trie giao dich npi by

FoR\N

Tét ca céc giao dich ndi bd va s6 du noi bd, ké ca cac khoan ldi hodc 18 chua thye hién phat sinh
tir c4c giao dich ndi bd giita cac cong ty frong Nhom Cong ty, duge loai trir khi 18p Béo cdo tai
chinh hop nhét.

i

Thay dbi tj I¢ sé hitu trong cong ty con

#
X

Nhiing giao dlCh 1am thay abi ty 1€ 50 hitu cia Nhém Cong ty trong cong ty con ma khéng din
dén mét quyén kiém soat dugc ké toan twong ty nhu céc giao dich von chii s¢ hitu. Chénh 1&ch
giita gié tri thay ddi phin s¢ hitu cia Nhém Cong ty trong tai san thuén cia cong ty con va 50
chi hogc thu tir viée thoai vbn tai cOng ty con dwoc ghi nhén vao lgi nhudn sau thué chua phén
phéi thudc von chit s¢ hitu.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Phuong phdp ké todn hop nhat kinh doanh

Hop nhat kinh doanh dugc hach toan theo phtrorng phép gid mua. Gié phi hop nhét kinh doanh
bao gdm gi4 tri hop 1y tai ngay dién ra trao dbi cta céc tai sin dem trao abi, céc khodn ng phai
tra dd phat sinh hodc d thira nhén va cic cong cu von do bén mua phét hanh dé d6i lay quyén
kiém so4t bén bj mua-va céc chi phi lién. quan truc tiép-dén viéc hop nhét kinh doanh, -

Tai san, ng phai tra co6 thé xac dijnh dugc va nhitng khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hop
nhét kinh doanh ctia bén bj mua déu dugc ghi nhan theo gié tri hop 1y tai ngdy hop nhét kinh
doanh,

Xdc dinh va phan bé loi thé thwong mai

Loi thé thuvong mai hodc 1 tir glao dich mua gla ré duge xdc dinh la chénh 1&ch gitra gia phi
khoan dAu tu va gid trj hQ‘p 1y cua tai sdn thuén c6 thé x4c dinh dwgc clia cong ty con tai ngéy
mua do cdng ty me ném giit twong tmg voi phan s& hiru clia cong ty me. Loi thé thuong mai
dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng théng trong 10 nim.

Dinh ky, Nhém Cong ty danh gla ton that lgi thé thucmg mai tai cong ty con; néu cé bang chimg
cho théy s 1gi thé thuong mai bj tdn that 16m hon sb phan bd hang nim thi phan bd theo s6 loi
thé thuong mai bj tdn thit ngay trong nim phat sinh.

Loi ich ciia ¢b dong khong kiém soat

Loi ich ctia ¢b dbng khong kiém sodt bao gom gié trj céc loi ich cla cd dong khong kiém soat
tai ngay hqp nhat kinh doanh ban diu va phén lgi fch cua cb ddng khong kiém soat trong sy
bién dong cua vbn chu s& hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG MAu sé B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Cac khoan 15 phét sinh tai cong ty con phai dugc phén bd trong tmg véi p}lé"m s hitu cia 1c6
dong khong kiém soét, ké ca truomg hop s6 16 d6 1o hon phén s¢ hitu cia c6 dong khong kiem
soat trong tai san thuln ciia cOng ty con.

U'éc tinh ké todn

Viéce 1ap Béo céo tai chinh tuln thu theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam yéu ciu Ban Tdng
Giém déc phai c6 nhifng wéc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 ligu bao céo v& céc cong ng, tai
san va viéc trinh bay céc khoan cong ng va tai sén tiém tang tai ngdy 1dp Béo céo tai chinh ciling

nhw céc s6 liéu béo cao v& doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Két qua hoat ddng kinh
doanh thuec té c6 thé khac véi cac wde tinh, gia dinh dit ra.

Ti¢n va cic khoan twong dwong tién

4
Tién bao gbm tidn mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han. ;
Cac khodn tuong duong tién 12 c4c khoan dau tu qgén han c6 ki han gbc khéng qué 3 thang, co
kha néng chuyén doi de ding thanh mét lwong tién x4c dinh va khong c6 rii ro trong chuyén
dbi thanh tién. b,
N

Céc khoan diu tw tai chinh
Chitng khodn kinh doanh

Khoan déu tu dugc phan loai 13 chimg khoén kinh doanh khi ném giit vi muc dich mua bén dé
kiém 1oi. ;

o . ; 5,
Chimg kho4n kinh doanh dugc ghi sb ké toan theo gid goc. Gié goc ctia chimg khodn kinh doanh ™
duge xé4c dinh theo gid trj hop 1y cua céc khodn thanh toan tai thdi diém giao dich phat sinh*
cong céc chi phi lién quan dén giao dich mua ching khoan kinh doanh. 5,

Théi diém ghi nhéin c4c khodn chimg khoan kinh doanh la thoi diém Céng ty c6 quyén s& hitu,
cu thé nhu sau: '

o Dbi véi chitg khon niém yét: dugc ghi nhan tai thai diém khép 1énh (T+0).

o D&i véi chirg khoén chwa nidm yét: dugce ghi nhén tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s& hitu
theo quy dinh cta phap luét.

Tién 13i, ¢b tirc va loi nhudn ciia cic ky trude khi chitng khoén kinh doanh dugc mua duge hach
todn gidm gia tri cia chinh chimg khoén kinh doanh do. Tién 131, ¢d tirc va loi nhuin cua céc ky
sau khi chimg khoan kinh doanh dwgc mua duge ghi nhan doanh thu. C§ tire dugc nhén bing
cb phidu chi dugc theo ddi $6 lwong cd phiéu ting thém, khong ghi nhén gia tri ¢b phiéu nhan
duoc.

Dy phong giam gia chiing khoén kinh doanh dwgc 1ap cho tirng loai chirng khoén dugc mua ban
trén thi trudng va c6 gia trj hgp ly thap hon gid gde. Gia trj hop 1y ctia chitng khoan kinh doanh
dugce xac dinh nhu sau:

o Dbi v6i chimg khodn niém yét trén thi truong chimg khoén: gid déng cira tai ngdy ghn nhét
c6 giao dich tinh dén thoi didm két thic ky ke todn.

o Dbi voi cd p'hiéu d3 ding ky giao dich trén thj truong giao dich ctia céc cdng ty dai ching
chua niém yét (UPCOM): gia tham chiéu binh quén trong 30 ngay giao dich lien k& ghn nhit
trude thoi diém két thic ky ké toan do S¢ Giao dich chimg khoén cong bo.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

o Trudng hop cb phiéu di niém yét trén thi trudng ching khoan hogc ¢b phiéu ctia cong ty cb
phén di ding ky giao dich trén thi truong Upcom khéng c6 giao dich trong vong 30 ngay
trude ngay trich 1ap dy phong, cb phiéu da niém yét bi hiiy niém yét, bi dinh chi giao djch,
bi ngimg giao dich: vie lap du phong dwgc thuc hién cén cit vao khoan 15 ctia cong ty duge
dAu tu mirc trich 1ap bang chénh léch giita vén dAu tu thyce té cua cac chii s¢ hitu va von chii
s hiru tai ngdy két thic ky k& toan nhén voi ty 18 s& hiru vén didu 1§ cia Cong ty so véi tdng
s6 vbn diéu 18 thuc gop.

Ting, gidm s6 dy phong gidm gia chimg khoén kinh doanh cin phai trich 1ap tai ngay két thic
ky ké todn duge ghi nhin véo chi phi tai chinh.

Lii hogic 13 tir viéc chuyén nhugng chimg khoan kinh doanh duge ghi nhin vio doanh thu hoat
dong tai chinh hoiic chi phi tai chinh. Gié von dwgc xéc dinh theo phuong phap binh quén gia
quyén di dong.

Cic khodn ddu tw ndm giie dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nim giit dén ngdy déo han bao gdm céc khodn déu tu ma Cong ty c6 ¥ dinh
va kha ning giit dén ngay déo han. Céc khoan dAu tw ndm giit dén ngay déo han bao gbm: cic
khoan tién giri ngén hang c6 ky han va cdc khodn cho vay ném giit dén ngay déo han voi muc
dich thu 141 hang ky.

Céc khoan diu tw nim giit dén ngdy déo han dwgc ghi nhan ban dAu theo gi4 gbc bao gbm gia
mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tu. Sau khi nhén ban de’iu‘, cac
khoan du t niy duge ghi nhan theo gi4 trj ¢6 thé thu hdi. Thu nhdp 14 tir céc khoan dau tw
nim giit dén ngdy déo han sau ngay mua dwgc ghi nhén trén Béo cdo két qué hoat dong kinh
doanh trén co s& dy thu, Lai duge hudng trude khi Nhom Cong ty ném gitr dwgc ghi giam trir
vio gia gbe tai thoi diém mua.

Khi c6 céc bing ching chéc chén cho thiy mot phan hodic toan by khoan dAu tu c6 thé khong
thu hdi dugc va sé ton thét duge xéc dinh mt cich dang tin cy thi ton that dwoc ghi nhén vao
chi phi tai chinh trong ndm va gidm trir tryc tiep gié trj dau tw.

Cdc khodn ddu twvio Céng ty lién két

Céng ty lién két 12 doanh nghiép ma Nhém Cong ty ¢6 anh huong dang ké nhung khong cb
quyén kiém soat dbi v6i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng déng ké thé hién &
quyén tham gia vio viéc dua ra cic quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dng ctia doanh
nghiép nhan dAu tw nhung khong kiém soét cdc chinh sich ndy.

Béo céo tai chinh ciia cong ty lién két dugc 13p cing ky voi Béo céo tai chinh hop nhét cia
Nhém Cong ty va sir dung céc chinh sach ké toan nhét quén vi Nhom Cong ty. Cac dicu chinh
thich hgp dd dugc ghi nhin dé ddm bao cdc chinh sach ké todn dugc 4p dung nhat quén véi

Nhém Céng ty trong truong hop cén thiét.

Céc khoan ddu tw vio cAc cong ty lién két dugc ghi nhan theo phuong phép vbn chit s& hitu (PP
VCSH). Theo phwong phép von chu s hitu, khoan dau tu dugce ghi nhén ban dau trén Bdo cdo
tinh hinh tai chinh hgp nhat theo gid gdc, sau d6 dwge dicu chinh theo nhiing thay doi cia phan
s& hitu cia Nhom Cong ty trong gia tr tai sin thudn cta cong ty lién doanh, lién két sau khi
mua. Loi thé thvong mai phat sinh tir vige déu tw vao cong ty lién doanh, lién két dwgc phan

&nh trong gié trj con lai ctia khoan dau tw. Nhoém Cong ty khong phén bd 1oi thé thuong mai
nay ma hang ndm thyc hign danh gia xem lgi the thuong mai c6 bi suy giam gi trj hay khong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG Miu sé B 09a — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Trong trwdng hop mot cdng ty thanh vién cia Nném Cong ty thye hién giao dich voi mot cong
ty lién doanh, lién két, 18i/15 chwa thyc hign twong tng v6i phan loi ich cia Nhoém Cong ty vao
cong ty lién két, dugc logi trir khoi Béo céo tai chinh hop nhat.

r 3 P N A~ - . 3
Cic khoan d@iu tw vao céng cu von ciia don vj khdc

Déu tu vao cong cu von ctia don vi khic bao gdm céc khoan dau tu cong cu v6n nhung Céng
ty khong c6 quyén kiém soat, ddng kidm soét hofc ¢6 anh huong ding ké dbi voi bén duge déu
tu,

Céc khoan diu tu vao cong cu von clia don vi khac dugc ghi nhan ban dAu theo gia gdc, bao
gdm gia mua hogic khoan gop vbn cong céc chi phi trye tiép lién quan dén hoat dong dau tu. cé
tirc va lgi nhudn ciia cic ky trude khi khoan du tu dugc mua dugc hach todn giam gi tri cia
chinh khoan dau tu d6. Cd tirc va loi nhuin cta cac ky sau khi khoan diu tu duge mua duge.
ghi nhén doanh thu. Cb tirc duge nhan bing cd phiéu chi dwoc theo doi sb ugng cd phiéu ting
thém, khong ghi nhan gié trj ¢6 phiéu nhén dugc.

Duy phong tbn that cho céc khoan dAu tr vdo cong cu von cia don vj khac duge trich 1dp nhw
sau:

o D&ivéi khoan diu tw vao cb phibu niém yét hodc gié tri hgp 1y khoan déu tw duge xéc dinh
tin cdy, viéc 14p dy phong dya trén gid tri thj truong clia ¢o phiéu.

o Déi véi khoan diu tr khong x4c dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém béo céo, viée lap dy
phong dugce thye hign cén cir vao khoan 15 ciia don vi duge diu tu, véi mie trich 14p bing
chénh 1&ch gita vén diu tir thyc té clia cée bén tai don vi va von chit s& hitu thye 6 tai ngay
két thic ky k& toan nhan voi ty 18 s¢ hiru von dicu 1¢ thye gop ctia Cong ty tai don vi do.

Téng, giam s6 du phong tdn tht dAu tw vao cdng cu vén ciia don vi khac cén phai trich 1ap tai
ngay két thiic ky ke toan dwgc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

C#4c khoan phai thu va dy phong ng phai thu khé doi

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho
doi.

Céc khoan phai thu gom: cac khoan phéi thu khach hang, khoan tra trude cho ngudi ban va cac
khoan phai thu khéc tai thoi diém béo céo.
Viéc phén loai céc khoan phai thu 13 phai thu khach hang va phai thu khéc duge thyc hign theo

nguyén tac sau:

e  Phai thu ctia khéch hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thirong mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chat mua - ban giita Nhém Cong ty va ngudi mua 12 don vi ddc 1ap véi
Nhém Cong ty; ‘
e  Phai thu khéc phéan &nh céc khoan phai thu khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.
Duy phong phai thu kho doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi can ctt vao tudi ng qua
han ctia c4c khodn ng hodc du kién mirc ton thit c6 thé xdy ra, cy thé nhu sau:
o Dbi voi ng phai thu qué han thanh todn:

- 30% giA trj dbi voi khoan ng phéi thu qué han tir trén 6 thing dén dudi I ndm.
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