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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG ’
Téng 3, toa nha Grand Plaza, so 117 Tran Duy Hung, phudng Yén Hoa, thanh pho Ha N6i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gi4m d6c Cong ty C6 phan Péu tw Chau A — Thai Binh Dwong (sau day goi tit 1a “Céng ty™)
d¢ trinh bao cdo nay cung v6i Bdo céo tai chinh riéng ctia Cong ty di dugc soat xét cho giai doan tir
ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026.

HQI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT VA KE TOAN TRUONG

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj va Ban Tong Gidm déc, Ban kiém soat va Ké toén truéng da diéu
hanh Ejf‘mg ty cho giai doan tlr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va cho dén ngay 1dp béo céo nay
bao gom:

Hdi dong Quan tri:

Ong Nguy&n Manh Cudng Cht tich B nhidm ngay 10/06/2026

Ong Nguyén Ptrc Quan Chu tich Mién nhiém ngay 10/06/2026
Thanh vién Tir ngdy 10/06/2026

Ba Nguyén Phuong Dung Thanh vién

Ba Nguyén D3 Hoang Lan Thanh vién

Ong Pinh Quéc Pirc Thanh vién Mién nhiém ngay 10/06/2026

Ong Hb Xuan Vinh Thanh vién

Ban Tong Gidm doc:

Ba Nguyén Phuong Dung Téng Gidm dbc

R r
Ban kiém soat:

Ba Nguy%n Thi Ngoc Ha Trudng ban
Ba Nguyén Thi Thom Thanh vién
Ba Pinh Thi Thu Hang Thanh vién

Ké toan trudng
Ba Trin Thiy Ha K& toén trudng
KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh riéng giira nién (-ié'cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 kém theo
duoc soat xét bai Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van UHY.,
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG ’
Téang 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudng Yén Hoa, thanh pho Ha Nji

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam d6c Cong ty c¢6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh riéng giita nién d§ cho giai doan tir
ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 phan dnh m{t cach trung thwe va hgp ly tinh hinh tai chinh gma
nién dj cuia Cong ty tai ngay 30/06/2026 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng giita nién d9 va
tinh hinh luu chuyen tién t& riéng gu.ta nién d¢ ctia Céng ty cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026. Trong viéc 14p Bdo céo tai chinh riéng giita nién d§ nay, Ban Téng Giam dbc dugce yéu cau
phai:

- Lua chon c4c chinh séch ké toén thich hop va 4p dyung céc chinh sach 6 mgt cdch nhat quén;
- DPuara cic phan doan va wdc tinh mot cach hgp 1y va thén trong;

- Néu1d cac nguyén téc ké toén thich hgp c6 dugc tudn thu hay khong, c6 nhitng 4p dyng sai l§ch
trong yeu can duge cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh riéng hay khéng;

- L@p Béo céo tai chinh riéng trén co s hoat dong lién tuc trir tredng hop khong thé cho ring Cong
ty s€ tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

- Thiét k& va thyc hién hg théng klem soat ndi b mot cach hitu hi¢u cho muc dich lap va trinh bay
bao céo tai chinh riéng hop 1y nhim han ché rii ro va gian 1an.

Ban Téng Giam dbe Coéng ty xac nhén rang Bdo céo tai chinh riéng gifra nién do Cho giai doan tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 clia Cong ty da dugc lap theo dung céc yéu cAu néu trén,

Ban Tdng Giam d6c Cong ty Chlll trich nhi¢m dam bao ring sb séch ké toan duge th chép phu hgp dé
phén dnh hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bit ky thoi diém nao va dam bao rang Bao céo tai
chinh riéng phit hop véi Chudn mue k& toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng. Ban Téng Giam dbc cling chiu
trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi viy thyc hién cac bién phdp thich hop dé
ngan chan va phat hién cc hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

Nguyén Phwong Dung
Tong Giam dbc
Ha Ngi, ngay 26 thang 08 ndm 2026
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F—* CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
,/ Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Buding Té Hi,

Contessito nossibiliy Phuoing Pai M6, Thanh phd Ha Néi

T:+84 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.vn

uhy.vn

Sé:  985/2026/UHY - BCSX

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN PO
Vé bdo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty C6 phdn Pdu tw Chdu A — Thdi Binh Duong
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Kinh giti: Ciac Cb dong, HQ] dong Quén trj va Ban Tng Gidm dbc
Céng ty C5 phin Piu tu Chiu A — Thai Binh Dwong

Chiing t6i d& so4t xét Bdo cdo tai chinh riéng giira nién d¢ kém theo cua Cong ty Cb phin Pau tw Chau
A Théi Binh Duorng (sau day duge goi 1a “Cong ty”) duoc ldp ngay 26 thang 08 ndm 2026, tir trang 06
dén trang 52 bao gdm: Bdo céo tinh hinh tai chinh riéng gifra nién do tai ngay 30/06/2026, Béo céo két
qua hoat dong kinh doanh riéng gifra nién dd, Bao cao luu chuyen tién t& neng gifta nién do cho g1a1
doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va Bén Thuyét minh bao céo tai chinh riéng gifta nién
dd kém theo.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm ddc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé vige lap va trinh bay trung thyc va hgp 1y béo céo tai
chinh riéng cua Coéng ty theo Chuén myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghlep Vigt Nam va cac quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay b4o céo tai chinh riéng va chju trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbc xéc dinh 1a cn thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay béo cdo
tai chinh riéng khong cé sai s6t trong yéu do gian 1an hofic nhim 13n.

- .n o R r on
Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréch nhiém ciia ching toi 13 dua ra két ludn vé Béo céo tai chinh riéng gifta nién d9 dya trén ket qua
soat xét cia ching t6i. Ching t6i da thuc hién cong vigc soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé& hop
dOng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitta nién do do kiém toan vién doc lap cua
don vi thuc hién.

Cong vige soat xét thong tin tai chinh gifra nién do bao gom vige thye hign cac cude phong vén, chi yéu
12 phong vén nhitng ngudi chju trich nhiém vé cac van dé tai chinh ké to4n va thyc hién thu tuc phan
tich va cdc tha tuc soat xét khic. Mot cuge soat xét vé co banco pham vi hep hon'mét cudc kiém toan
dugc thye hién theo cdc Chufin mue kxem toan Vxet Nam va do viy khong cho phep ching to6i dat dugce
sy ddm bdo rang chung t6i s€ nhén bidt dwoc tht ca cac van de trong yéu c6 thé dugc phét hién trong
mdt cude kidm toan. Theo @6, ching toi khong dwa ra y kién kiém toén,

Kiém toén | K&todn | Thué | Tuvén | Dao tao ‘ 4
Thanh vién doc 1p hing UHY Qudc Té,
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

A A > s A r .
Keét lufin ciia Kiém toan vién

Cin ot trén két qua soat xét cua ching t6i, chiing ti khong théy c6 vén dé gi khién chiing tdi cho rang
Bao cao tai chinh riéng gifta nién d¢ dinh kém khéng phén anh trung thyc va hgp 1y, trén cdc khia canh
trong yéu, tinh hmh tai chinh riéng cua Cong ty C6 phin Pau tu Chau A - Thai Binh Du(mg tai ngay
30/06/2026 va két qua hoat dong kinh doanh riéng, tinh hinh luu chuyen tién t& rlcng cta Cong ty cho
giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phi hop vdi Chuén myc ké toan, Ché d¢ ké toan
doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viée 13p va trinh bay B4o céo tai chinh

riéng gifta nién d9.
Vén dé khac

Béo céo tai chinh riéng gifra nién d§ cho giai doan tir ngay 01/01/2025 den ngay 30/06/2025 ctia Cong
ty Cb phan Pau tw Chau A - Thai Binh Dwong d4 dwgc soat xét boi kidm toan vién va doanh nghigp
kidm toan khac theo béo céo sodt xét sb 2.0560/25/TC-AC ngay 29/08/2025.

Ha Minh Long

Phé Tong Gidm dbc

Gidy CNPKHN kiém toan sb 1221-2023-112-1
Thay mgt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 26 thang 08 ndm 2026

o

S R ol NPT

WA



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

MAu s B 01a-DN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 ném 2026

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va céc khoan twong dwong tién
’I‘ién
Cc khoan twong duong tién

I Péu tir thi chinh ngin han
Chirng khoén kinh doanh
Du phong giam gia chirng khoan kinh
doanh
Diu tu nim gitt dén ngdy d4o han ngin
han

Dy phong dAu tr nim giit dénngay ddo

han ngén han
- IIL CAc khoin phii thu ngéin han
Phai thu n_g?m han ctia khéch hang
Tra trude cho ngwdi ban ngin han
Phai thu ngén han khac
Dy phong phai thu ngén han khé doi
IV. Hang tdn kho
Hang tdn kho
VI. Ti san ngin han khac
Chi phi ch phén bd ngén han
Thué GTGT dugc khiu trir
Thué va cac khoan khéc phai thu Nha
nudce

Mi sé

100
110
111
112
120
121
122

123

124

130
131

132

135
136
140
141
160
161
162
163

Thuyét
minh

V.1

V.2

V.3

V.4
V.5
¥Y.9

V.6

N7

V.16

30/06/2026 01/01/2026
VND VND -
672.532.744.309 673.837.441.845

19.699.741.982
4.654.844.722
15.044.897.260
46.093.550.260
6.764.115.000
(4.997.793.507)

45.005.728.767
(678.500.000)

151.110.632.950
95.325.267.003

20.384.135.415
36.993.612.583
(1.592.382.051)
446.378.654.132
446.378.654.132
9.250.164.985
7.983.845.532
1.266.319.453

34.951.589.593
12.915.534.799

22.036.054.794

51.451.063.795
6.764.115.000
(4.904.276.857)

50.269.725.652
(678.500.000)

164.872.349.105

103.733.766.692 -

13.124.742.061
52.235.346.508
(4.221.506.156)
417.381.131.209
417.381.131.209
5.181.308.143
1.202.269
3.913.786.421
1.266.319.453
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Miu s6 B 01a-DN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

TAI SAN : Mi s6 Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
- minh VND VND
B. TAI SAN DAI HAN 200 887.539.872.599  949.874.695.860
I. Céc khoan phai thu dai han 210 169.614.785.671  171.528.624.103
Phai thu dai han ctia khach hang 211 V3 3.951.952.981 5.865.791.413
Phai thu dai han khac 215 VS5 165.662.832.690  165.662.832.690
IL. Tai sén 6 dinh 220 20.606.367.775 21.667.352.994
Tai san ¢ dinh hitu hinh 21 V.10 20.578.327.446 21.624.246.000
- Nguyén gid 222 31.085.607.575 31.085.607.575
- Gid tri hao mon luy ké 223 (10.507.280.129) (9.461.361.575)
Téi san 6 dinh v6 hinh 227 V.1 28.040.329 43.106.994
- Nguyén gid - 228 394.728.000 394.728.000
- Gid tri hao mon luj ké 229 (366.687.671) (351.621.006)
IV. Bt dgng sin diu tir 240 V.12 166.197.448.232  168.159.302.500 -
-Nguyén gid ' 241 182.210.385.042  182.210.385.042
- Gi4 trj hao mon luy ké 242 (16.012.936.810)  (14.051.082.542)
V. Tai sin d& dang dai han 250 61.657.493.903 61.657.493.903
Chi phi xiy dyng co ban d& dang 252 V.8 61.657.493.903 61.657.493.903
VL. Piu tw tai chinh dai han 260 V.2 457.073.885.643  514.597.329.273
Piu tir vio cong ty con 261 ~ © 298.985.825.877  298.985.825.877
PAu tr vao cong ty lién doanh, lién két 262 218.942.160.000  263.942.160.000
Piu tir gbp vbn vao cac don vi khéc 263 14.051.540.000 14.051.540.000
Du phong ton that ddu tw viodonvi 264 (74.905.640.234)  (62.382.196.604)
khéc dai han
VIL Tai san dai han khic 270 12.389.891.375 12.264.593.087
Chi phi chd phan bd dai han 211 VT 12.389.891.375 12.264.593.087
1.623.712.137.705

TONG TAI SAN 280 1.560.072.616.908
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

MAiu sé B 01a-DN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
Tai ngay 30 thdang 06 ndm 2026

NGUON VON'

C. NO PHAI TRA
I. N¢ ngén han
Phai trh ngudi ban ngén han
Nguoi mua tra tién trude ngz“'m han
Phai tra cb tirc, lgi nhuén
Tl’l}lé va cac khoan phai ndp Nhi nude
ngén han '
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngin han
Doanh thu chd phin bd ngﬁn han
Phai tra ngin han khic
Vay va ng thué tai chinh nge"m han
Quy khen thudng, phuc lgi
I1. N¢' dai han
Phéi tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han
D. VON CHU SG HU'U
Vén gbp clia chii s& hitu
- Co“"phie"u phé théng c6 quyén biéu
quyét
" Loi nhun sau thué chua phﬁn phbi
- L]’VST chura phin phé'f liiy ké dén
cudi ky trude
- LNST chua phdn phdi ky ndy
TONG NGUON VON

Ngudi

s A
biéu

Ngb Thj Thanh Séc

© M4 sé Thuyét

minh
300
310
311 V.13
312 V.14
313
314 V.15
315
316 V.17
319
320 V.18
321 V.16
323
330
338 V.18
339 V.16
400
411 V.19
41la
420
420a
420b

440

K& toan trudéng

Trin Thay Ha

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
719.329.578.737  731.850.007.160
542.643.865.414  604.970.502.685
62.281.192.464 62.206.429.505
32.270.749.666 30.173.188.717
656.640.000 656.640.000
252.536.411 456.658.593

1.648.040.119
73.454.231.187
178.328.872.165
193.653.613.506
97.989.896
176.685.713.323
46.018.404.475
130.667.308.848
840.743.038.171
840.839.760.000
840.839.760.000

(96.721.829)
51.022.370.545

(51.119.092.374)

2.198.654.033
74.999.286.179
46.363.636
175.239.669.772
258.895.622.354
97.989.896

126.879.504.475

46.018.404.475 -

80.861.100.000
891.862.130.545
840.839.760.000
840.839.760.000

51.022.370.545
40.042.796.610

10.979.573.935

1.560.072.616.908

1.623.712.137.705

Nguyén Phwong Dung
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Mau sb6 B 02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DO
Cho giai dogn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu

Ma
s0

Doanh thu ban hang va cung cip dich va 01

Doanh thu thuén vé ban hang va cung

cip
Gi4 vén hang ban

Loi nhuén gdp v& ban hang vi cung cip

dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quéan 1y doanh nghi¢p

Loi nhuén thuin tir hoat djng kinh
doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Lg¢i nhufin khac

Tong lgi nhuén ké toin trwée thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh
nghiép

Léi co' ban trén cb phiéu

Lii suy gidm trén c6 phiéu

Ngudi lap biéu

Qoo -

i Thanh Séc

go

10
11
20

2
23

24
25

26
30

31
32
40

50
51

60

70
71

Trin Thiy Ha

Thuyét
minh

VL1

V1.3
Vi4

VL5
VL6

VL8
V1.9

VI10

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
3.352.929.382 145.579.646.113

3.352.929.382

13.606.354.341
(10.253.424.959)

'692.558.722
28.734.620.465
10.117.650.185
220.950.713

13.464.008.251
(51.980.445.666)
963.362.431
102.009.139
861.353.292
(51.119.092.374)

(51.119.092.374)

Nguyén Phwong Dung

145.579.646.113
89.784.949.887
55.794.696.226

7.541.937.459
26.171.489.794
13.578.193.653
19.984.447.405

9.764.886.127
7.415.810.359
1.019.971.220
1.659.442.048
(639.470.828)

6.776.339.531
4.620.331.88

2.156.007.651
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUGNG

MAu sé B 03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho giai dogn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu

I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh
Lgi nhudn trueée thué '
Diéu chinh cho céc khoan
Khu hao TSCP va BDSDT
Céc khoan dy phong
141,15 hoat dong dau tu, tai chinh
Chi phi di vay
Lgi nhugn tir hoat dpng kinh doanh trudc
thay déi vén leu dong
Téng, giam céc khodn phéi thu
Téng, giam hang ton kho
Tang, giam c4c khoan phai tra (khong ké
11 vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phi nop)
Tang, gidm chi phi chdr phan bd
Chi phi di vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép d& nop
Luweu chuyén tién th udin tir hoat dpng kinh
doanh
IL. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va
cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng
cua don vi khic
Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu
ng cia don vi khac
Tidn chi déu tu gop von vao don vi khéc
Tidn thu hdi d4u tr gép vbn vao don vi
khac ;
Tién thu 13i cho vay, cb tirc va lgi nhuan
duoc chia :
Luwu chuyén tién thudn tir hogt djng ddu
tw

M4 Thuyét

£
S0

01

02
03
05
06

08
09

10
11

12
14
15
20

21

23

24

25
26

27

30

minh

Tir 01/01/2026
dén 30/06/2026
VND

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025
VND

(51.119.092.374)

3,022.839.487
9.987.836.175
(685.783.263)
16.117.660.185

(22.676.539.790)
14.203.204.188

(28.997.522.923)
47.915.371.577

(124.096.019)
(16.117.660.185)

(5.797.243.152)

(17.300.000.000)

22.595.412.278

685.783.263

5.981.195.541

6.776.339.531

2.999.506.037
12.547.963.512
(7.541.937.459)
13.578.193.653
28.360.065.274

(18.937.904.890)

29.953.433.186
11.648.642.623

4.977.108.710
(13.409.751.847)
(1.428.507.709)

41,163.085.347

(913.619.638)

(14.500.000.000)

(4.694.000.000)

2.147.639.175

(17.959.980.463)
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG MAu s6 B 03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

9 gen ~ R
Sli-Eeu Sy Thf’ylft dén 30/06/2026  dén 30/06/2025
SO min VND VND
III. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir di vay 33 93.977.008.848 25.693.300.000
Tién trd ng gbc vay 34 (109.412.808.848)  (69.000.600.000)
Luu chuyén tién thudn tiv hogt djng tai 40 (15.435.800.000)  (43.307.300.000)
chinh
Luwu chuyén tién thuin trong ky 50 (15.251.847.611) *  (20.104.195.116) f
Tién va twong dwong tién diu ky 60 V.1 34.951.589.593  102.964.405.114 “
Anh huéng cia thay ddi ty gia héi doai 61 - - ‘
quy ddi ngoai té :
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 V.1 19.699.741.982 82.860.209.998 M
2

Nguwdi lap biéu

fe——

Ngé Thi Thanh Sic
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG MAu B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

L

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hitu vén

Cong ty C& phan Piu tu Chéau A - Thai Binh Duong (Sau day dugc goi 1a ¢ Cong ty”) duoc
thanh 1ap va hoat dong theo Giéy ching nhén dang ky doanh nghi¢p C6 phin ma s6 0102005769
do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cp, ding ky 1dn dau ngay 31 thang 7 nidm 2006,

da dang ky thay ddi 14n thir 23 ngiy 14 thang 8 nim 2025 do S& Tai chinh thanh phd Ha Noi
cép.

Vén diéu 18 Cong ty trén G1ay chlrng nhén daug ky doanh nghi¢p 1a 840.839.760.000 dong,
duge chia thinh 84.083.976 ¢b phén v&i ménh gia 14 10,000 ddng/cd phan.

Try s¢ chinh cita Céng ty hién djt tai Téng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung,
phudng Yén Hoa, thanh pho Ha Noi.

Linh viee kinh doanh

Linh vire kinh doanh ctia Céng ty 1a Kinh doanh bét déng san.

Nganh ngh kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 13: DAu tu, kinh doanh bét dong san.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan cua hoat dong chuyen nhuong bit dong san cua Cong ty
bt dAu tir thoi diém xin gidy phép diu tu, thyc hién gidi phéng mit bang, xAy dung co ban cho
dén thoi diém hoan thién. Do vay, chu ky san xudt kinh doanh cta hoat déng chuyén nhugng
bAt dong san ciia Cong ty thudng trén 12 thang,

Chu ky san xuét, kinh doanh ctia cic hoat dong khéc ciia Cong ty théng thuong 1a trong vong
12 thang,

Cihu-triic cong ty

Cdc cong ty con

Tén cong ty Pia chi tru sé chinh Hoat dong Ty 1¢ von
kinh doanh gop, ty 1€ lgi
chinh ich va quyén

biéu quyét

Congty Cphdn  Tang 3, toa nha 28 Ly Thuomg Kiét, Péu tw, kinh 99,99%

Apec Land Hue phu'cmg Thuéin Héa, Thanh phd Hué doanh bat dong
san

Congty Cphin  Ngd 3 Béc Nam, t6 22, phudng Gia Péu tu, kinh 100%

Pau tw Apec Tac  Sang, tinh Thai Nguyén doanh bat djng

Duyén san

Cong ty Cophin  Pudng Yén Ninh, Phudng Péng Hai,  Déu tu, kinh 55%

Pau tr Qudc té tinh Khanh Hoa, Viét Nam doanh bat dong

Dubai san
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG Méiu B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Tén cong ty Pia chi try sé chinh Hoat dong Tj/ 1¢ von
kinh doanh gop, ty 1é lQ’l
chinh ich va quyen

biéu quyét

Cong ty C6 phin Tang 3, TTTM Grand Plaza, s6 117 Dich vu hd trg 76,92%

Tép doan Gido duc  Trén Duy Hung, Phuong Yén Hoa, gido duc

UEP Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

Cong ty Céphin  Téing 3, TTTM Grand Plaza, s6 117~ Dich vu hd trg 64%

Giao dyc E- Trén Duy Hung, Phuong Yen Hoa, gido duc

ACADEMY Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Cong ty Cb phan Tang 3, TTTM Grand Plaza, s6 117 Dich vu vién 79,71%

Vién thong MERA Trén Duy Hung, Phuong Yén Hoa, théng

Al Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

Tinh hinh hoat ddng cua cac Céng ty con trong ndm:

Tén Céng ty Tinh trang
Cbng ty CO phin Apec Land Hué Hoat ddng san xuft kinh doanh bj 16 trong ky
Cong ty C5 phin PAu tw Apec Tiic Duyén  Pang chd gidi thé
Cong ty C6 phan Piu tr Quéc té Dubai Chua hoat déng, chwa c6 doanh thu

Céng ty Cb phén Gido duc BFACADEMY  Hoat dong san xudt kinh doanh bj 13 trong ky
Cbéng ty Cb phin T4p doan Gido duc UEP Hoat d6ng san xudt kinh doanh bj 15 trong ky
Céng ty Cb phin Vién thong MERA Al Hoat dong san xuét kinh doanh bj 15 trong ky

S6 lrgng ngudi lao dong

Téng sb can b) nhan vién Cong ty tai ngdy 30/06/2026 14 43 ngudi (tai ngdy 01/01/2026 1a 41
ngudi).
Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh riéng

S6 lidu so sanh 14 s6 ligu trén Béo céo tai chmhneng cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025
da dugc kiém toan va Béo céo tai chinh riéng gifta nién d9 cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2025 da dugc soat xét ciia Cong ty sau khi trinh bay va phan loai lai cac 6 lidu
so sanh cho phu hqp véi cdch trinh bay méi theo quy dinh tai Thong tu 50 99/2025/TT-BTC stra
d6i, bd sung mot sO diéu ctia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC vé huéng din phuong phap 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh (c6 higu luc tir ngay 01/01/2026).

Céc thay ddi v& chinh s4ch ké todn dugc thyc hién nhim phén 4nh phu hop hon ban chét ctia
cac giao dich va sy kién kinh té, khéng lam thay dbi dang ké tinh hinh tai chinh riéng, két qua
hoat dong kinh doanh riéng va Iuu chuyén tlen té riéng ctia Cong ty tai ngay 30/06/2026. Do do,
sb liéu sau khi phén loai lai hoan toan c6 thé so sanh dugc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG MAu B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

II.

1.

IIL

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nim tai chinh
Ném t3i chinh ctia Céng ty bat diu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nim hang

n3m. B4o c4o tai chinh riéng kém theo dugc 13p cho giai doan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026.

Pon vj tién t& sir dung trong ké ton

Pon vj tién t¢ sir dung trong ké toén 12 Pdng Viét Nam (VND) do phén 16n c4c nghiép vu dugc
thyc hién bang don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuén muec va ché d§ ké toan ap dung

Céng ty ap dung cAc chudn myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam dugc ban hanh
theo Thong tu'sé 99/2025/TT-BTC ngay 27 théng 10 ndm 2025 ctia BY trudng Bo Tai chinh
huéng din Ché d6 ké todn doanh nghiép, céc théng tw huéng dan thyc hign chuén myc ke toén

ctia Bd Tai chinh, cac quy dinh phap 1y khac ¢6 li€n quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh riéng.

K_A_sn A > A £ - b A 3a . A -
Tuyén bo vé viée tudn thi chuan myc ke toan va che d§ ke toan

Ban Téng Gi4m déc dam bao da tudn thi yéu cAu cita céc chuén myc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thdng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025,

céc thong tur hudng din thyc hién chudn muyc ké toan ctia B) Tai chinh, cic quy dinh phép 1y khac

¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

‘Sau déy 13 nhitng chinh sach k& toan quan trong dwge Cong ty 4p dung trong vi¢e 18p Bao cao
tai chinh riéng nay:

Tién va cic khoin twong dwong

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang khong ky han va tidn dang chuyén, vang tién té. Céc
khoan twrong dwong tién 13 cac khoan déu tr ngin han c6 thoi han thu hdi hodc déo han khong
qué 3 thang ke tir ngdy mua, dé dang chuyén doi thanh mot lugng tién x4c dinh ciing nhu khong
¢6 nhiéu i ro trong viéc chuyén doi thanh ticn.

Cic khoan ddu tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Khoan déu tu duge phén loai 1a chimg khoan kinh doanh khi ném gitt vi myc dich mua bén dé
kiém 1.

Chirng khoan kinh doanh dugc ghi sb ké toén theo gia gbc. Gia gbc clia chig khoan kinh doanh
duge xé4c dinh theo gid trj hop 1y cua cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phét sinh
cdng c4c chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khodn kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUGNG Méu B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Thoi diém ghi nhan céc khoan chimg khoan kinh doanh 1a thoi diém Cong ty c6 quyén s& hitu,
cu thé nhu sau:

- Pbi v6i chirg khoan niém yét: duge ghi nhan tai thoi didm khcfp 1énh (T+0).
- Dbi véi chitng khoén chua niém yét: dwgc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s& hitu

theo quy dinh cua phap luét.

Tién 13, cd tirc va lgi nhudn cta cac ky trude khi chimg khoén kinh doanh dwge mua dugc hach
to4n giam gia tri cta chinh chimg khoén kinh doanh do. Tidn 14, cb tirc va loi nhugn cla céc ky
sau khi chiing khoan kinh doanh dudc mua dugc ghi nhan doanh thu. C4 tirc dwgc nhén bing
¢d phiéu chi duge theo doi s6 lugng cb phiéu ting thém, khong ghi nhan gia trj co phiéu nhén
duge.

Dy phong glam gla chimg khoén kinh doanh dwgc 13p riéng cho timg khodn dAu tir chimg khoan
khi gi4 tri ghi s0 cta khodn dAu tur cao hon gi4 chimg khoan thyc té trén thi truomg tai thoi diém
lap bao cao tai chinh ndm.

Gia chirng khoan thyc té trén thi trucmg dugc xéc dinh theo gia dong clra tai ngdy gin nhét c6
giao dich dbi v0'1 chimg khoén da niém yét va theo gia tham chiéu binh quan trong 30 ngay glao
dich lién k& gin nhét truéc thoi diém 1ap béo cdo tai chinh nim d6i voi ¢b phiéu ding ky giao
dich trén thi truong UPCoM. Truong hop chung khoén khéng c6 glao dich trong thoi han theo
quy dinh, hodc bj hiiy niém yét, dinh chi giao dich hodc ngimg giao dich tai ngay trich 1ap dy
phong, Céng ty x4c dinh mirc dyr phong theo quy dinh hi¢n hanh dbi v6i cac khoan dau tu khac.

Téng, giam s6 dy phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh cén phai trich 18p tai ngdy két thic
ky ké toan duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cdc khodn ddu tw ndm gii dén ngay ddo han

Khoan dAu tu duge phén loai 13 ndm gitt den ngdy d4o han khi Cong ty co y dinh va kha nang 3
glu' dén ngay d4o han. Cac khoan dAu tu nim gitr dén ngay déo han bao gom c4c khoan tién’
g ngén hang co6 ky han va cac khodn cho vay nam gift dén ngay dao han v6i myc dich thu 1
hang ky va cac khoan dAu tu nim giit dén ngay d4o han khic.

Céc khoan dau tw ndm giit dén ngay d4o han dugc ghi nhin ban dAu theo gi4 gbc bao gom gla
mua va céc chi ph1 lién quan dén giao dich mua céc khoan déu tw. Sau khi nhan ban dau cac
khoan dAu tu ndy dugc ghi nhén theo gia trj c6 thé thu hdi. Thu nhap 14 tir cac khoan dau tu
nim giit dén ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhin trén Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s dy thu. Lai dugc hudmg trude khi Cong ty ném giit dugc ghi gidm trir vao gid
gbc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 cac bing chimg chac chén cho thdy mot phan hogc todn bd khoan dAu tu c6 thé khong
thu hdi dugc va sb tdn thit dugc x4c dinh mt céch déng tin ciy thi ton thét dwoc ghi nhan vao
chi phi tai chinh trong ky va giam trir tryc tiép gia tri dau tu.

Cic khodn ddu tw vao cong ty con, cong ty lién két
Céng ty con
Cong ty con la doanh nghu;p chiu su kiém soét ctia Cong ty. Viéc kiém soét dat dugc khi Cong

ty c6 kha ning kiém soat céc chinh séch tai chinh va hoat ddng cia doanh nghiép nhan déu tu
nhim thu duogc loi ich kinh té tir cic hoat dong cua doanh nghiép do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG MAiu B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir ngiy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Céng ty lién két

Cong ty hen két 13 doanh nghidp ma Cong ty c6 anh huong dang ké nhung khong cé quyen
kiém soat dbi v&i céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng d4ng ké thé hién & quyén
tham gia vio viéc dua ra céc quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép
nhén dau tw nhung khong kidm soét cac chinh sach nay.

Cac khoan dAu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban déu theo gia
gbc, bao gbm gia mua hodc khoan gép von cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu.

Cb tirc va loi nhudn cua céc ky trwde khi khoan dau tu dwge mua dwgc hach toan giam gia trj
ctia chinh khoan déu tw d6. Cd tirc va loi nhuan cua cac ky sau khi khoan dau tur duqc mua dugce
ghi nhan doanh thu, C3 tic dugc nhin béng cb phidu chi duoc theo dbi s hrgng cb phiéu ting
thém, khong ghi nhin gia trj ¢6 phiéu nhan duge.

Duy phong ton thét cho cic khoan ddu tr vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge trich
lap khi cong ty con, cong ty lién doanh, lién két b 18 v6i mirc trich lap bang chénh léch gitta
von gop thuc té cia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién ket va vbn chit s hitu thye
c6 nhén voi ty 1é gop vén clia Cong ty so voi tong s6 vbn gop thuc té clia céc bén tai cong ty
con, cong ty lién doanh, lién két. Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 14 d6i tuong lap
Bio céo tai chinh hop nhit thi cin cir @& x4c dinh dy phong ton thét 13 B4o céo tai chinh hop
nhét,

Ting, giam s du phong ton thét dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két cAn phai
trich 14p tai két thic ky ké toan, dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cic khodn ddu tw vao cong cu von ciia don vi khdc

Piu tir vao cong cy vén ciia don vi khic bao gdm céc khoan dau tu cong cu von Cong ty khong
¢6 quyén kidm soét, ddng kiém soat hodic ¢6 anh hudng dang ké dbi voi bén duogc dau tu.

Cac khoén dAu tr vao cong cu von cua don vi khdc dugc ghi nhin ban dAu theo gia goc bao
gdm gi4 mua hogc khoan gop vén cong céc chi phi tryuc tiép lién quan dén hoat dong dAu tr. Cb
tire cla cée ky trude khi khoan d4u tr duge mua duge hach todn gidm gié tri ctia chinh khoan
dau tu d6. Cb tire cua cae ky sau khi khoan dau tu duorc mua dugce ghi nhdn doanh thu. Cb tirc
dwogc nhén bang cb phiéu chi dugc theo ddi s& lvgng cd phiéu ting thém, khong ghi nhén gia trj
cb phiéu nhan dugc,

Dy phong ton thit cho céc khoan dAu tw vao cong cu von ciia don vj khac duge trich 1ap nhw
sau:

- Db v6i khoan ddu tu vao ¢b phiéu niém yét hogic gid trj hop Iy khoan déu tu dugc xéc dinh
tin cdy, viéc l4p dy phong dua trén gia tri thi trudng ctia ¢6 phiéu.

- Déi v6i khoan ddu tr khéng xéc dinh duge gla tri hop y tai thoi didm béo cdo, viée lap du
phong dugc thye hién cén cit vao khoan 15 ctia bén dugc dau tu voi mirc trich lap bing
chénh lgch gitta vén ddu tu thuc té cha céc chi s& hitu va von chu s¢ hitu tai ngay két thiic
ky ké toan nhan véi ty 18 vén diéu 18 ciia Cong ty so véi tdng von diéu 1§ thyc gop tai don
vi khéc.

Téng, giam s6 dy phong tdn that dau tw vao cong cu vbn ctia don vi khéc cén phai trich lap tai
ngay két thic ky ké toan dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG MAu B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Céc khoan phai thu va dy phong ng phéi thu kho doi

Céc khoan ng phai thu dugc theo doi chl tiét theo ky han ng gbc, ky han con lai tai thoi diém
bao céo, theo nguyén t& va theo timg dbi twong; dugc trinh bay theo gié trj ghi s6 trir di cc
khoan dy phong phai thu khé doi.

Vi¢e phan logi c4c khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khéc dugc thye hi¢n theo
nguyén tac sau:

o  Phai thu ciia khich hang phan dnh c4c khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chit mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua la don vi dgc lap v6i Cong
ty;

e  Phai thu khéc phan 4nh c4c khoan phai thu khong c6 tinh thirong mai, khong li€n quan dén
giao dich mua - ban.

Dy phong phai thu khé doi dwgc 18p cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua
- han clia cc khoan no hojc di kién mirc ton thét c6 thé x4y ra, cu thé nhu sau:

e  Dbi vdi ng phai thu qua han thanh toan:

-30% gla tri d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén duéi 1 nim.
-50% gla trj dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén duéi 2 nim.
-70% g1a tri d6i v&i khoan no phai thu qué han tir 2 nim dén du6i 3 nim.

- 100% gi4 tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm tré 1én.

e Dbivéing phai thu chwa qué han thanh todn nhung khé c6 kha ning thu hdi: cin cit vao
dy kién mrc tdn thét dé 1ap du phong.

Tang, giam sé dw dw phong no phai thu khé doi cn phai trich 18p tai ngay két thic ky ké toan
duge ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghigp.

Hang tdn kho

Hang t3n kho duoc ghi nhan theo gi4 thép hon gifta gia gbe va gid tri thudn c6 thé thyc hién
duogc. '

Gi4 gbc hang tdn kho dwge x4c dinh nhu sau:

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang cua cdc dy an bt dong san: bao gdm céc chi phi thué
nha thau thyc hién céc hang muc clia dy 4n bit dong san va cac chi phi c6 lién quan trye

tiép khac.
- Hang héa bét dong san (14 cac bét dong san dugc xay dung d& ban trong qué trinh hoat

dong binh thudng ctia Cong ty): bao gom chi phi quyen st dung d4t, céc chi phi true tiép
va céc chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh déu t xay dung bat dong san.

- Hang héa khac: bao gbm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé
c6 dugc hang tdn kho & dla diém va trang thai hién tai.

Gié trj thudn c6 thé thye hién dugc la gi4 ban ude tinh cua hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudmg trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh can thiét cho viée tidu

thy chiing.

Dy phong gidm gid hang ton kho duoc ldp cho timg mét hang t6n kho c6 gid gbe 16n hon gia tri
thudn c6 thé thyc hién dugc. Tang, giam s6 du dy phong giam gia hang ton kho cin phai trich
1ap tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhén vao gid von hang ban.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG MAu B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

Gi4 von clia bat dong san da ban duge ghi nhin trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
dya trén cac chi phi tryc tlep tao thanh bét dong san va chi phi chung, dugc phéan bd trén co s&
dién tich twong tmg ciia bit dong sin do.

Chi phi chd phéin b

Chi phi tra true bao gbm céc chi p]:u thyre té da phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat
dong san xuit kinh doanh ciia nhiéu ky k& toan, Chi phi tra truéc ciia Cong ty 14 chi phi cong cu
dung cu va chi phi ban hang dy 4n chua ban giao. Céc chi phi tré trude nay dugc phén bd trong
khoang thoi gian tra trude hodic thoi gian céc loi ich kinh té twong (mg duge tao ra tr cac chi
phi nay.

Cong cu, dung cu

Céc cbng cy, dung cy dé dua vao sir dung dugc phan bd vio chi phi theo phwong phap dwdng
thang véi thoi gian phan bo khéng qué 03 ndm.

Chi phi bdn hang dw dn

Chi phi ban hang dy én (bao gom chi phi hoa hong mdi gidi, chi phi thudng ban hang,...) dugc
phan bd vao chi phi trong img s can hd dd ban giao cho khach hang trong ky.

Tai séan c¢6 dinh hitu hinh

Tai san co dinh hifu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon luy ké. Nguyén gla
tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty pha1 bo ra dé c6 duge tai san
c¢b dinh tinh dén thdi diém dua tai sdn d6 vao vi tri va trang théi can thiét dé co kha néng hoat
dong theo cich thirc du dinh cia Cong ty Céac chi phi phét sinh sau ghi nhdn ban diu chi duge
ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu céc chi phi ndy chac chén 1am téng loi ich kinh té trong
twong lai do sir dung tal san d6. Céc chi phi phét sinh khéng thoa mén diéu kién trén dugc ghi
nhén 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon liy ké dwgc
x6a sb va 14i, 15 phat sinh do thanh 1y dwgc ghi nhin vio thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phwong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu
dung wdc tinh. S6 ndm khau hao cta céc loai tai san co djnh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢6 dinh S6 nam
Nha cira, vat kién triic 20 -50
Phuong ti¢n van tai, truyen din 10
Thiét bi, glung cu quan 1y 03
Tai séan ¢ dinh khéc 03 -15

Tai séan c6 dinh vé hinh
Tai sn ¢b dinh v hinh duoc thé hién theo nguyén gi4 trix hao mon lity ké.

Nguyén gla tai san ¢b dinh v hinh bao gém toan bd cc chi ph1 ma Cong ty phai bo ra dé co
dwoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao vj tri va trang thai cén thiét de co kha
ning hoat dong theo cach thirc dy dinh ctia Cong ty. Chi phi lién quan dén tai san ¢b dinh vo
hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban dAu duge ghi nhin la chi phi san xuit, kinh doanh trong ky
trir khi cac chi phi nay gan lién véi mdt tai san ¢d dinh vo hinh cy thé va 1am ting lgi ich kinh
té tir c4c tai san ndy.
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Khi tai san cb dinh v hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gia tri hao mon lity ké dugc
x6a sb va 14, 15 phat sinh do thanh 1y dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh vo hinh ctia Cong ty 13 chuong trinh phan mém méy tinh. Chi phi lién quan dén
céc chuong trinh phin mém méy tinh khong phai 1 mot bo phén gin két voi phin cing cé lién
quan dugc v'(‘)n héa. Nguyén gia cua Ehﬁn mém méy tinh 14 toan bd cac chi phi md Cong ty da
chi ra tinh dén thoi diém dwa phan mém vao sir dyng. Phin mém may tinh dugc khéu hao theo

phuong phap dudng thing trong 3 - 5 nim.
BAt dong san diu tuw

Bf“it ddng san dau tu 14 cdc cin hd khach san, shophouse thudc s& hitu ctia Cong ty dugc st dung
dé cho thué.

Bt dong san du tu cho thué duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy ké. Nguyén gia
cua bat dong san dau t 12 toan bd cac chi Ehi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hop 1y cua cac
khoan dwa ra dé trao ddi nhdm c¢6 dugce bat dong san dAu tu tinh dén thoi diém mua hodic xay
dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bAt dong san diu tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duge ghi nhén vio
chi phi, trir khi chi phi néty c6 kha ning chic chan lam cho bat dcf)r}g san dau tu tao ra lgi ich
kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc dénh gié ban dau thi dwgc ghi ting nguyén
gia. ‘

Khi bt dong san du tr dugc ban, nguyén gi va gid tri hao mon liy ké duogc xda sb va lii, 16
nao phét sinh dwgc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Viée chuyén tir bAt ddng san chit s& hitu sit dung hodic hang ton kho thanh bét dong san dau tu
chi khi chit s& hitu chém dirt sir dung tai san d6 va bét déu cho bén khéc thué hoat dong hodc
khi két thac giai doan xay dyng. Viéc chuyén tir bit dong sin dAu tu sang bit dong san chi Ry
hitu str dung hay hang ton kho chi khi chi s& hitu bét dau sir dung tai san nay hodc bét dau trién
khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tix bfﬁi,t dong san dau tu sang bét dong san chu s¢ hitu sir

dung hogc hang tdn kho khong 1am thay di nguyén gia hay gia tri con lai clia bt déng san tai
ngdy chuyén ddi.

Bét dong san dau tu st dung dé cho thué duge khéu hao theo phuong phap dudng thing dya
trén thoi gian hitu dyung wdc tinh. S8 nim khAu hao cia bit dong san dau tw (cin hd khach san,
shop house va co s& ha tang) 13 44 - 50 nam.

Chi phi xiy dung co bin d& dang

Chi phi xay dyng co ban d& dang phén dnh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gbm ca chi phi
131 vay c6 lién quan phi hop v6i chinh séch ké toan ctia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua
trinh xdy dyng, may moc thiét bi dang lp dit @& phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va
quén 1y cling nhw chi phi lién quan dén vidc stra chiva tai san c6 dinh dang thyc hign. Céc ti san
ndy duoc ghi nhan theo gi4 gbc v khong dwoc tinh khéu hao.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan theo gi4 tri nghia vy hién tai ma Cong
ty phai thanh ton trong twong lai, phat sinh tir cic giao dich mua hang héa, dich vy da nhén
duoc hoiic cac nghia vu tai chinh khéc tai thoi di€m lép Bao céo tai chinh.

Chi phi phai tra dwgc ghi nhan trén co so céc wée tinh hop 1y va déng tin cdy vé s tién phai tra,
ciin cir vao cac thong tin va diéu kién hién co tai két thic ky ke toan.
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