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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG ,
Téng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha N&i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Céng ty Cb phan Piu tu Chau A — Théi Binh Duong (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”)
dé trinh béo cdo nay cling v6i Béo cdo tai chinh riéng cua Cong ty da duge kiém toan cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2025.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Hoi dong Quén tri, Ban Téng Giam dbc va Ban kiém soat i diéu hanh Céng ty cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va cho dén ngay 1ap bdo cdo nay bao gom:

Héi ddng Quén tri:

Ong Nguyén Pirc Quan Chu tich

Ba Nguyén Phuong Dung Thanh vién
Ba Nguyén D3 Hoing Lan Thanh vién
Ong Dinh Quéc Pirc Thanh vién
Ong Hd Xuén Vinh Thanh vién

Ban Tdng Giam dée:

Ba Nguyén Phuong Dung Tbng Giam dbc

s A »
Ban kiém soat:

Ba Nguyén Thi Ngoc Ha Truéng ban
Ba Nguyén Thu Huong Thanh vién B nhiém ngay 20/05/2025
Ba Nguyén Thj Thom Thanh vién B& nhiém ngay 20/05/2025
Ong Pinh Thj Thu Hang Thanh vién

K¢ todn truéng

Ba Tran Thiy Ha Kétoantrusng  BO nhiém ngdy 01/07/2025
Ba Vi Thi Thanh Loan Quyén keé toan Mién nhiém ngay 01/07/2025
truéng

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Ban Téng Giam déc khing dinh rang, khéng c6 bt cir s kién ndo xay ra sau ngay két thic nién do ké
toan c6 anh huéng trong yéu, doi hoi phai diéu chinh hodc cong bo trén Béo céo tai chinh riéng cua
Cbong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

KIEM TOAN VIEN

Bio cdo tai cpinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 kém theo dugc kiém toan bai Cong
ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG )
Téng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Yén Hoa, thanh pho Ha Néi

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh riéng hing nim phan anh trung thye
va hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cua
Céng ty trong nam. Trong viéc lap Bao céo tai chinh riéng nay, Ban Tbng Giam dbc dugc yéu cau phai:

Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sdch d6 mét cach nhét quan;
Pua ra cac phan doédn va udce tinh mét céch hgp Iy va thin trong;

Néu 18 céc nguyén tic ké toan thich hgp cé duge tuan thi hay khdng, cé nhitng dp dung sai léch
trong yéu can dugc cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh riéng hay khong; va

Lap Béo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring
Cbng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Thiét k& va thuc hién hé théng kidm sodt ndi bd mot cach hiru higu cho muc dich 1ap va trinh
bay béo céo tai chinh riéng hop ly nhim han ché rdi ro va gian 14n.

Ban Tng Giam ddc xac nhén rdng Cong ty da tuéin thi céc yéu cau néu trén trong viéc ldp va trinh bay
Bdo céo tai chinh riéng.

Ban Tdng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém dam béo ring sb sdch ké toan dugc ghi chép phi hop dé
phan anh hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam béo rang Béo cdo tai
chinh riéng phit hop véi Chudn myc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng. Ban Téng Gidm dbe ciing chiu
trach nhiém dam bao an toin cho tai sin ciia Cong ty va vi vdy thue hién céc bién phap thich hop dé
ngan chin va phét hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khac.

Nguyén Phwong Dung
Téng Gidm dbe )
Ha Ngi, ngay 11 thang 05 ndm 2026
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.- CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
[,/ U H I Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Budng T6 Hiu,
Phuding Bai M&, Thanh phd Ha Noi

Connect to possibility

T:+84 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.vn

. uhy.vn
So: 677/2026/UHY - BCKT

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
Vé bdo cdo tai chinh riéng cia Céng ty Cé phan Dau tw Chéu A — Thdi Binh Duong
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Kinh giri: Cac Cb dong, Hoi dong Quén tri va Ban Téng Giam dbc
Céng ty C5 phan Piu twr Chau A — Thai Binh Dwong

Chiing t6i da kiém toén Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh ket thic ngay 31/12/2025 kém theo cta
Céng ty C5 phn Pau tu Chau A — Théi Binh Duong (sau ddy goi tat [a “Cong ty”) duge 1dp ngay 11 thang
05 nam 2026, trinh bay tir trang 06 dén trang 51 bao gom: Bang Cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2025, Béo
céo két qué hoat dong kinh doanh, Béo cdo Luu chuyén tién t& cho ném tai chinh két thic cling ngdy va
Ban thuyét minh Bio céo tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Gidm d6c Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop ly béo cdo tai
chinh riéng ctia Céng ty theo Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiep Viét Nam va cac uy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém
sodt ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc xac dinh 1a cén thiét @& dam bao cho viée 1ap va trinh bay béo céo
tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhim lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cta chung t6i la dua ra y kién v& bdo céo tai chinh riéng dua trén két qua ctia cude kiém
toan. Chung t6i dd tién hanh kiém toan theo cdc chudn myc kiém ton Viét Nam, Cac chudn myc nay
yéu ciu chung t6i tudn tht chufn muc va céc quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cude kiém todn dé dat duoc sy dam béo hop 1y vé viée lidu bdo céo tai chinh riéng ciia Cong ty cé
con sai s6t trong yéu hay klidng.

Cbng viée kiém toan bao gém thuc hlen céc thi tyc nham thu thép cac bing chiing kiém to4n vé cac sd
lidu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh riéng. Céc thu tuc k1em toan dugce lya chon dua trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gbm danh gid rii ro c6 sai sot trong yeu trong bao céo tai chinh riéng do glan
1an hodc nham Idn. Khi thyc hién dénh gia cac rui ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd
clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng trung thue, hop ly nhim thiét ke
céc thii tuc kidm todn phdt hop v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ray kién vé
higu qua ctia kiém so4t ndi bd cia Cong ty. Cong viée kiém toan cung bao gom déanh gia tinh thich hop
clia céc chinh sach ké toan dugce 4p dung va tinh hop ly ctia céc ude tinh ke to4n ciia Ban Téng Giam
déc ciing nhu danh gi4 viéc trinh bay téng thé béo c4o tai chinh riéng.

Chiing t6i tin tudng ring céc bang chung kiém toAn ma chiing t6i da thu thap duge 1a ddy du va thich
hop dé 1am co s cho ¥ kién kidm todn ctia chiing t6i.

Y kién kidm toan

Theo ¥ kién cta chiing t6i, Bdo céo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thuc hop ly, xét trén
nhitng khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty tai ngdy 31/12/2025, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyen tién té riéng cho nam tai chinh két thac cung ngay,
phtt hop v6i cic Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén vigc I4p va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

Kiém toan | K&todn | Thué | Tuvén | Pao tao 4
Thanh vién déc 1ap hang UHY Quéc Té,
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Vén d& khac

Biéo céo tii chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 clia Cong ty da duge kiém toan boi
Cbéng ty kiém toan khac va kiém toan vién da dua Y kién ngoai trir v& bdo cdo tai chinh nay theo Bdo

I3

oo kidm todn sb 2.0398/25/TC-AC ngay 31/03/2025. Noi dung ngoai trir lién qua dén kha niing thu hoi
vé s6 du gbe va lii cho vay mot s6 bén lién quan véi s tién 14n luot 12 84.888.000.000 dong va
47.635.545.865 ddng; s6 du tam tmg cho cén b nhan vién dé thuc hién trién khai, dAu tr phat trién cac
dyr 4n tidm ndng véi s6 tién 91.812.534.573 ddng. Van dé din dén y kién ngoai trir nay da duge Cong

ty xr ly trong ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 bing céch thu hdi céc khoan phai thu nay va do
d6 khéng con anh huéng dén béo cdo tai chinh riéng keém theo.

Ha Minh Long - Tran Xuian Thudng

Phé Téng Gidm dbc Kiém todn vién

Gidy CNPKHN kiém toan s6 1221-2023-112-1 Giky CNDKHN kiém todn sd 5801-2023-112-1
Thay mdt va dai dién cho :

CONG TY TNHH K1EM TOAN VA TU VAN UHY '
Hz Néi, ngay 11 théng 05 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINHDUONG  BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Yén Hoa,

Cho nam tai chinh

thanh phd Ha Nbi két thic ngay 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
TAI SAN Mz Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 673.837.441.845 964.040.196.527
Tidn va cdc khoén twong dwong tiér 110 V.1 34.915.534.799 102.964.405.114
Tién 111 12.915.534.799 17.964.405.114
Céc khoan trong duong tién 112 22.000.000.000 85.000.000.000
PAu tir tai chinh ngin han 120 V.2 43.175.250.421 34.734.935.971
Chirng kho4n kinh doanh 121 6.764.115.000 6.764.115.000
Dur phong giam gia chirng khoan 122 (4.904.276.857) (5.054.591.307)
kinh doanh
Piu tr ndm giit dén ngay ddo han 123 41.315.412.278 33.025.412.278
Céc khoan phai thu ngén han 130 173.184.217.273 342.787.093.242
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.3 103.733.766.692 76.831.371.562
Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 V.4 13.124.742.061 11.748.605.329
Phai thu v& cho vay ngén han 135 V.6 8.678.500.000 85.566.500.000
Phai thu ngin han khac 136 V.5 52.547.214.676 171.545.998.402
Du phong cic khoan phai thu ngdn 137 V.9 (4.900.006.156) (2.905.382.051)
han kho doi
Hang tdn kho 140 V.10 417.381.131.209 473.833.049.997
Hang tén kho 141 417.381.131.209 473.833.049.997
Tai sdn ngin han khic 150 5.181.308.143 9.720.712.203
Chi phi tra truéc ngin han 151 V.7 1.202.269 -
Thué GTGT dugc khiu trir 152 3.913.786.421 8.454.392,750
Thué va cac khoan khéc phai thu 153 1.266.319.453 1.266.319.453
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CQNG TY CO PHAN DAU TU CHAUA - THAI BINH DUGNG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Yén Hoa,

Cho nam tai chinh

thanh phd Ha Nbi két thic ngay 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAISAN Mi  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6  minh VND VND

TAI SAN DAI HAN 200 949.874.695.860 695.043.949.534
Cic khoan phai thu dai han 210 171.528.624.103 49.708.574.032
Phai thu dai han cta khach hang 211 5.865.791.413 10.277.562.197
Phai thu dai han khac 216 V.5 165.662.832.690 39.431.011.835
Tai sin c¢d dinh 220 21.667.352.994 16.400.305.808
Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.11 21.624.246.000 16.326.198.818

- Nguyén gid 222 31.085.607.575 24.034.952.927

- Gid tri hao mon luy ké 223 (9.461.361.575) (7.708.754.109)
Tai san ¢b dinh v hinh 227 V.12 43.106.994 74.106.990

- Nguyén gid 228 394.728.000 394.728.000

- Gid tri hao mon lup ké 229 (351.621.006) (320.621.010)
‘BAt dong san diu tu 230 V.13 168.159.302.500 234.660.811.747
- Nguyén gia e | 182.210.385.042 247.051.384.582

- Gi4 tri hao mon luy ké 232 (14.051.082.542) (12.390.572.835)
Tai sin d& dang dai han 240 61.657.493.903 66.493.520.213
Chi phi xdy dung co bin d& dang 242 V.8 61.657.493.903 66.493.520.213
PAu tur tai chinh dai han 250 V.2 514.597.329.273 303.944.534.338
Piu tur vio cong ty con 251 298.985.825.877 265.354.194.016
PAu tu vao cong ty lién doanh, lién 252 263.942.160.000 81.672.000.000
PAu tur gop vén vao céc don vi 253 14.051.540.000 9.500.000.000
Du phong diu tu tai chinh daihan 254 (62.382.196.604) (52.581.659.678)
Tai san dai han khic 260 12.264.593.087 23.836.203.396
Chi phi tra truée dai han 261 V.7 12.264.593.087 23.836.203.396
TONG TAI SAN 270 1.623.712.137.705 1.659.084.146.061
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG  BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Yén Hoa, Cho né@m tai chinh

Ngudi 1ap biéu

Ngo Thi Thanh Sic

Tréin Thiy Ha

Nguyén Phuong Dung

thanh phd Ha Nai két thic ngay 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
NGUON VON Ma sé Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND
NQ PHAITRA 300 731.850.007.160 778.201.589.451 .
No ngéin han 310 604.970.502.685 603.732.192.339
Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.14 62.206.429.505 71.210.443.429
Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 V.15 30.173.188.717 101.716.698.889
Thué va cac khoan phai ndp 313 V.16 456.658.593 189.777.117
Nha nude
Phai tra ngudi lao dong 314 2.198.654.033 1.884.235.877
Chi phi phai tra ngn han 315 V.18 74.999.286.179 81.465.522.667
Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 46.363.636 =
Phai tra ngén han khéc 319 V.19 175.896.309.772 154.184.202.110
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.17 258.895.622.354 192.983.322.354
Quy khen thuéng, phc loi 322 97.989.896 97.989.896
No' dai han 330 126.879.504.475 174.469.397.112 /
Phai tra dai han khéc 337 V.19 46.018.404.475 45.935.397.112
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17 80.861.100.000 128.534.000.000
VON CHU SO HU'U. 400 891.862.130.545 880.882.556.610 N\
Vén chii s& hiru 410 V.20 891.862.130.545 880.882.556.610 -‘%(
Vén gop ctia chi s& hitru 411 840.839.760.000 840.839.760.000 :
- C6 phiéu phé thong cé quyén bidu  411a 840.839.760.000 840.839.760.000 A
quyét ’ , i
Loi nhudn sau thué chua phan phdi 421 51.022.370.545 40.042.796.610
- LNST chua phdn phéi liyké @én ~ 421a 40.042.796.610 40.042.796.610
cudi ndm trude
- LNST chua phdn phéi ndm nay 421b 10.979.573.935 .
TONG NGUON VON 440 1.623.712.137.705 1.659.084.146.061




CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 3, tba nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Yén Hoa,

thanh phd Ha Nai

Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

Chi tigu Mi Thuyét
s6 minh

Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu 01 VL1

Céc khoan gidm trir doanh thu 02

Doanh thu thuiin bdn hang va cung cip 10

dich vu

Gi4 v6n hang bin 11 VL2

Loinhudn gdp vé ban hang va cung cip 20

dich vu

Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 VI3

Chi phi tai chinh 22 V4

Trong dé: Chi phi ldi vay 23

Chi phi ban hang 25 VIS

Chi phi quan ly doanh nghigp 26 VI6

Lginhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30

Thu nhép khac 31 VI8

Chi phi khéc 32 VIO

Lginhudn khic 40

Téng lgi nhudn ké todn truéc thué 50

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VLIO

Loinhuéin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60

Lai co ban trén cb phiéu 70 VL1l

Lai suy gidm trén cb phiéu 71 VL1

Ngudi lap biéu

Ng6 Thi Thanh Sic . Trén Thiy Ha

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho ndim 1ai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phu trich ké todn

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
226.024.842.338 209.580.465.103
226.024.842.338 209.580.465.103

139.396.409.221
86.628.433.117

13.640.808.766
37.103.736.466
25.136.098.961
27.353.728.361
24.063.265.762
11.748.511.294
2.191.142.422
2.960.079.781
(768.937.359)
10.979.573.935

10.979.573.935

133.987.687.133
75.592.777.970

17.648.145.868
60.811.914.325
26.984.670.021
24.832.927.337
22.895.417.728
(15.299.335.552)
3.588.229.948
1.331.193.380
2.257.036.568
(13.042.298.984)
1.169.581.718
(14.211.880.702)

Nguyén Phwong Dung




CONG TY CO PHAN PAU TU CHAq A — THAI BINH DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 3, ta nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Yén Hoa, Cho n@m tai chinh

thanh phd Ha N&i két thic ngay 31/12/2025
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6 minh VND VND

Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Loi nhufin truée thué 01 10.979.573.935 (13.042.298.984)
Piéu chinh cho cic khoin
Khiu hao TSCD, Bét dong san dau tu 02 6.003.131.088 7.414.070.269
Céc khoan du phong 03 6.061.184.026 29.930.999.027
(LAi) hoat dong diu tu 05 (13.640.799.474) (17.648.145.868)
Chi phi 1&i vay 06 25.136.098.961 26.984.670.021
Lgi nhudn tiv hoat dpng kinh doanh truée 08 34.539.188.536 33.639.294.465

thay ddi von lieu dgng
25.579.407.922
54.374.356.024
(59.970.258.522)

(21.281.959.902)
119.478.845.356
(65.876.756.935)

(Tang), gidm cédc khodn phai thu 09
(Tang)/gidm hang ton kho 10
Tang/(gidm) cac khoan phai tra (khong ké 11
13i vay phéi tra, thué thu nhdp doanh nghiép

£ CONG Ty S\

phéi ndp)
(Tang)/giam chi phi tra trude 12 11.570.408.040 14.133.073.476
Tién 13 vay d4 tra 14 (24.846.340.989) (30.439.450.987)

Thué thu nhép doanh nghiép d4 ndp 15

63.707.652.990

(608.021.994)
36.708.400.384

AN

.

Lucu chuyén tién thudn tic hogt dpng kinh 20
doanh
Luru chuyén tin tir hoat dong diu tr
Tidn chi d8 mua sim, xdy dmg TSCDva 21
céc tai san dai han khac

(1.963.552.613) (57.000.000)

(18.000.000.000) (26.980.000.000)

Tién chi cho vay, mua cic congcungciua 23
don vi khac

86.598.000.000 69.000.000.000

Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng 24
ctia don vi khac
Tién chi dAu tu gép von vao donvi khde 25

(225.547.597.901) (304.000.000)

Tién thu hdi dAu tu gép vn vao don vi 26 5.094.266.040 E
khéac
Tién thu 13 vay, ¢b tirc va loi nhuén duge 27 3.822.961.169 3.498.532.930
chia

Liru chuyén tidn thudn tic hogt dpng ddu tw 30 (149.995.923.305) 45.157.532.930
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG

Téng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phuong Yén Hoa, ~ Cho nam tai chinh
thanh phdé Ha N&i ket thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (TIEP)
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ndim téi chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi tidu Mi Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6 minh VND VND
Luru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 177.530.282.192 152.009.800.001
Tién tra ng gbc vay 34 (159.290.882.192)  (191.486.670.950)
Luru chuyén tién thudn tir hoat dong 40 18.239.400.000 (39.476.870.949)
tai chinh
Luu chuyén tién thudn trong niim 50 (68.048.870.315) 42.389.062.365
Tién va tuong duong titn diu nim 60 102.964.405.114 60.575.342.749

Anh huéng ctia thay dbi ty gia hdi dodi quy 61 - -
ddi ngoai té

' _Tién va twong duong tidn cudinim 70 34.915.534.799 102.964.405.114

CONGRY,

p bidu Phu trich ké toin Y/, W
(60 PHAN DAU

g6 Thi Thanh Séc Tréin Thiy Ha

Nguyén Phirong Dung
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG  BAO CAO TAI CHINH RIENG
T?mg 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Yén Hoa, ) Cho nam tai chinh
thanh phé Ha Noi két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG _
(Cdc thuyét minh ndy la bp phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

L

1.

PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thikc sé hiru vén

Céng ty C8 phan Piu tur Chau A — Thai Binh Duong ( Sau ddy duge goi la “Cong ty”) dugc
thanh lap va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh ngh:ep Cb phén ma s6 0102005769
do S& Ké hoach va Pau tu thanh pho Ha N&i cap, dang ky l4n ddu ngay 31 thang 7 nam 2006,
da dang ky thay dbi 1An tht 23 ngay 14 thang 8 nam 2025 do S& Tai chinh thanh phd Ha Noi

cAp.

Vén didu 18 trén Gidy chung nhén ding ky kinh doanh ctia Cong ty 1a 840.839.760.000 ddng,
chia thanh 84.083.976 ¢b phan v&i ménh gi4 14 10.000 déng/cd phan.

Tru s& chinh cia Cong ty l}ién dit tai Té‘mg 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trdn Duy Hung,
phudng Yén Hoa, thanh pho Ha Ngi.

Tdng s6 can bd nhan vién Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 41 ngudi (tai ngay 01/01/2025 1a 45
nguoi).

Linh vue kinh doanh

Linh vyc kinh doanh cia Cong ty la Kinh doanh bit dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty 1a: DAu tu, kinh doanh bét dong san.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén ciia hoat déng chuyén nhuong | bit dong san clia Cong ty
bét dAu tir thoi diém xin gidy phep dau tu, thue hién giai phong mat bing, x4y dung co ban cho
dén thoi diém hoan thién. Do viy, chu k¥ sén xuét kinh doanh ctia hoat d¢ng chuyén nhuong

bét déng san ctia Cong ty thudng trén 12 thang,

Chu ky sén xudt, kinh doanh ctia cac hoat dong khac ctia Céng ty théng thudng 1a trong vong
12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG

Téng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trdn Duy Hung, phutmg Yén Hoa,

thanh ph6 Ha N&i

Cho nim tai chinh

két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1 b phan hop thanh va cén dugc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

5 CAu triic cong ty

Cdc cong ty con

Tén cong ty Dija chi tru sé chinh Hoat dong Ty 1§ Ty1@ Tylé quyén
kinh doanh vén gép lgiich biéu quyét
chinh

Céng ty C6 phdn Téng 3, toa nha 28 Ly Piutr,  99,99% 99,99%  99,99%

Apec Land Hué  Thuong Kiét, phudng Thugn kinh doanh

Héa, Thanh ph6 Hué bét dong
san

Céng ty Cb phdn Nga 3 Bic Nam, t6 22, Péu tu, 100%  100% 100%

Piu tw Apec Tic phudng Gia Sang, tinh Thai kinh doanh

Duyén Nguyén bét dong

. san

Céng ty C phin  Pudng Yén Ninh, Phuong Déu tur, 55%  55% 55%

Pau tr Quéc té  Pong Hai, tinh Khanh Hoa,  kinh doanh

Dubai Viét Nam bat dong
san

Céngty C6 phdn  Téng 3, TTTM Grand Plaza, Dich vu hé 58,82% 58,82%  58,82%

Tép doan Gido s6 117 Tran Duy Hung, trg gido

duc UEP Phudng Yén Hoa, Thanh phd duc

Ha No1, Viét Nam

Cong ty Cb phdn Téng 3, TTTM Grand Plaza, Dich vu hd 64%  64% 64%

Gi4o duc E- - s6 117 Trin Duy Hung, tro gido duc

ACADEMY Phudng Yén Hoa, Thanh phé

Ha Nbi, Viét Nam

Céng ty Cé phdn  Ting 3, TTTM Grand Plaza, Dich vu 79,71% 79,71%  79,71%

Vién thong 6 117 Tran Duy Hung, vién théng "

MERA Al Phudng Yén Hoa, Thanh phé

Ha N6i, Viét Nam
6. Tuyén bé v& kha ning so sanh théng tin trén Bao cdo tai chinh riéng

S& liéu so sénh 14 s liu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

d4 dugc kidm toan va hoan toan cé thé so sanh dugc.

1L NAM TAI CHINH, DPON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

1. Nim tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty béit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12 nim hang

nam. B4o céo tai chinh riéng nay dugc 14p cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Don vi tién té sir dung trong ké toan 1a Pong Viét Nam (VND) do phén 16n cac nghiép vu dugc

thue hién bing don vi tién t& VND.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAL[ A —THAI BINHDUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Yén Hoa, ) Cho nédm tai chinh
thanh phd Ha Noi két thuc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

IIL

1.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Chufin myec va ché d9 ké toin 4p dung

Céng ty 4p dung cic Chudn muyc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam
dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016 va cac théng tu hudng dén thue hién chuén myc
ké todn cta B Tai chinh trong viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Tuyén bd vé viéc tuin thi chuin mwe ké todn va ché 4 ké todn

Ban Tong Giam déc dam bao da tuan thi yéu cdu cia cdc Chuin muc K& todn Viét Nam, Ché
d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam: dugc ban hanh theo Thong tur 6 200/2014/TT-BTC ngay
22 thang 12 nim 2014, Thong tu s6 53/2016/TT—BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016 cung nhu

cac thoéng tu hudng dan thuc hién chuén muc ké to4n ctia Bo Tai chinh trong viée 14p va trinh
bay Bdo cao tai chinh riéng.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la nhitng chinh sach ké toan quan trong dugc Cong ty ap dung trong viéc 1ap Bdo céo
tai chinh riéng nay:

Co s¢ 1ap Bdo cio tai chinh riéng

Béo céo tai chinh riéng dugc 1ap trén co s& ké todn don tich theo nguyén téc gid ge (trir cac
théng tin lién quan dén cac ludng tién).

A N - <A
Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién bao gém t1en mit va tién giri ngin hang khong ky han. Céc khoan tuong duong tién 13 céc
khoan déu tu ngan han ¢6 thdi han thu hm khéng qua 3 thang ké tir ngay déu tu, c6 kha nang
chuyén dm d& dang thanh m6t lugng tién xac dinh va khdng cé rii ro trong viée chuyén dbi
thanh tién tai thoi diém béo cdo.

Cic khodn ddu tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Khoan dAu tr dwoc phan logi la chimg khoan kinh doanh khi ndm giif vi myc dich mua bén,
giao dich dé thu vé loi nhuan.

Chirng khoén kinh doanh dugc ghi sb ké toén theo gia gbc. Gia gbc cia chng khoan kinh doanh
dugc xic dinh theo gié tri hop ly clia c4c khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh
cdng céc chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Thori diém ghi nhan céc khoan chimg kho4n kinh doanh 12 thoi diém Cong ty ¢6 quyén s& hiru,
cu thé nhu sau:

- Déi v6i chimg khodn niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).

- Déi véi chitng khoan chwa niém yét: dwogc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s&
hitu theo quy dinh ctia phap luét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Yén Hoa, ) Cho nim tai chinh
thanh phd Ha Noi két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thdi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

3i

Cic khoan dAu tir tai chinh (tiép)
Chikng khodn kinh doanh

Tién l4i, ¢b tirc va loi nhuén cua cac ky trude khi chimg khoan kmh doanh duge mua dugce hach
toan giam gia tri ctia chinh chimg khoén kinh doanh do. Tién lai, c6 tirc va lgi nhuan cla cdce ky
sau khi chimg khoan kinh doanh duge mua duge ghi nhén doanh thu tai chinh. Cé tirc duge
nhén bing cb phiéu chi dugc theo d&i s6 lugng co phiéu tang thém, khéng ghi nhén gia trj cb
phiéu nhén duge.

Du phong giam gia chu’ng khoan kinh doanh duoc lap cho tirng loai chimg khoén dugc mua ban
trén thi truong va cé gia tri hop ly thdp hon gid gée. Gia tri hop ly cia chimg khoén kinh doanh
duroc xac dinh nhu sau:

- Dbi voi chimg khoan niém yét trén thi trudng chirng khodn: gia dong cira tai ngay gén nhit
c6 giao dich tinh dén thai diém két thic ndm tai chinh.
- Dbivéicd phleu da ding ky giao djch trén thi truong giao dich cia céc cong ty dai ching

chura niém yet (UPCOM) gid tham chiéu binh quén trong 30 ngay giao dich lién k& gin
nhét truée thoi didm két thic nim tai chinh do S& Giao dich chimg khoan cang bé.

- anng hop cb phiéu da niém yét trén thj truong chimg khoén hodc cb phiéu cia céng ty
cb phin da dang 7 giao dich trén thi truong UPCOM khong c6 glao dich trong vong 30
ngay trudc ngay trich 1dp du phong, cd phiéu da niém yét bi hity niém yét, bj dinh chi glao
dich, bi ngimg giao dich: viée lép dy phong dwgc thue hién cén cir vao khoan 15 ctia cong

-ty dugce dau tw, mirc trich lap bang chénh léch gitta v6n dau tur thye té cla cdc chi s¢ hiru
va vén chi s& hitu ta1 ngay két thiic nam tai chinh nhan véi ty 16 s& hitu vén diéu 1€ cia
Cbng ty so vdi tong s6 v6n didu 18 thuc gbp.

Tang, gidm s6 du phong gidm gié ching khoan kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay két tinic
nam tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Li hodc 13 tir viée chuyén nhugng chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Gia vbn dugc xéc dinh theo phuong phap binh quan gia
quyén.

Cic khoin ditu tw ndm giir dén ngay ddo han

Khoén déu tr duge phan loai 12 ném giit den ngay déo han khi Céng ty c6 y dinh va kha néng
gm dén ngdy déo han. Cac khoan dAu tu ném giit dén ngay do han ctia Céng ty chi bao gbm
céc khoén tién giri ngin hang c6 ky han. Thu nhép l&i tir cdc khoan tién giri ngén hang c6 ky
han duoc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dur thu.

Cic khodn cho vay

Cac khoén cho vay dugc xac dinh theo gia gbe trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi. Dy
phong phai thu khé doi cia céc khoén cho vay duge 1ap cén cir vao du kién mirc tdn that c6 thé
xay ra.

r » A \ A
Cdc khodn ddu tw vio cdng ty con

Céng ty con la doanh nghlep chju sw kiém soat ctia Cong ty. Viée kiém soat dat dwoc khi Cong
ty ¢6 khé nang kiém soat céc chinh sach tii chinh va hoat dong ciia doanh nghi¢p nhén déu fu
nhim thu duge loi ich kinh té tir c4c hoat dong cia doanh nghiép do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phuong Yén Hoa, ) Cho ném tai chinh
thanh phé Ha Noi két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

3.

C#c khoan diu tur tai chinh (tiép)
Céc kkodn diu tie vio cong ty con (tiép)
Ghi nhdn ban ddu

Cac khoan dau tu vao cong ty con dugce ghi nhén ban dau theo gi4 goc, bao gdm gia mua hodc
khoan gop vén cong cdc chi ph1 lién quan tryc tiép dén viée dau tu. Truong hcp dau tir bang tai
san phi tién t&, gia phi khoan déu tr dugc ghi nhén theo gia tri hop ly cua tai san phi tién té tai
thoi diém phat sinh.

C6 tire va lgi nhuén cia céc ky true6e khi khoan ddu tr duoc mua dwoc hach toan giam gia tri
ctia chinh khoan déu tu d6. C4 tirc va loi nhuén cia cdc ky sau khi khoan dau tu duorc mua dugc
ghi nhan doanh thu. C6 tirc duge nhén bing ¢b phiéu chi dugc theo dbi s6 lugng cb phiéu ting
thém, khéng ghi nhan gia tri c6 phiéu nhén duge.

D phong tén thdt cho cdc khodn dau tw vao céng ty con

Du phong ton thét cho cac khoan dau tur vao cong ty con dugc trich 1ap khi cong ty con bi Io
vGi muc trich ldp bang chénh léch giita vén dAu tu thuce té cla cac bén tai cdng ty con va vén
chii s& hitu thye c6 tai ngay két thiic nam tai chinh nhan véi ty 1é sd hiru von diéu 1¢ thuc gop
cua Cong ty tai cong ty con.

Tang, giam sb dy phong tdn tht ddu tu vao céng ty con can phai trich l4p tai ngay két thiic nam
tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cidc khodn dau tw vao cong cu von cia don vi khdc

Piu tur vao cdng cu vén ctia don vi khéc bao gdm céc khoan diu tu céng cu vin Cong ty khong
c6 quyén kiém soét, ddng kiém soat hogc ¢6 anh hudng dang ké dbi véi bén duge dau tu.

Cac khoan dAu tur vao cong cu von clia don vi khéc duge ghi nhén ban diu theo gia goc bao
gdm gi4 mua hodc khoan gép vbn cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. C6
tlrc clia céc ky trude khi khodn dau tur duge mua duge hach toan giam gia tri ciia chinh khoan
dAu tr d6. Cb tic cua cac ky sau khi khoan dau tu duge mua dugc ghi nhén doanh thu. C4 tirc
duoc nhén bing ¢ phiéu chi dugc theo ddi s6 lwgng ¢b phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia tri
¢b phiéu nhan duge.

a A A r 2 A 5 A A 5 . - - A
Du phong ton that cho cac khoan dau tu vao cong cu von ctia don vi khac duge trich 1dp nhu
sau:

- Déi v6i khoan dau tir vao cd phiéu niém yét hoic gié tr hop ly khoan dau trr duoc x4c dinh
tin cdy, viéc 18p dy phong dua trén gia trj thj trrdng cta co phiéu.

- Déi véi khoan dau tr khéng xac dinh dugc gid tri hop ly tai thoi diém béo cao, viéc lap du
phong dugc thyuc hién cin cir vao khoan 15 clia bén duge dau tw véi mire trich lép béng
chénh léch giita von dau tu thye té chia cac chii s& hiru va vdn chu s¢ hitu tai ngay két thiic
nim tai chinh nhan véi ty 16 vén didu 1& cia Cong ty so véi téng vén diéu 18 thuc gop tai
don vi khac.

Téng, gidm sé dir phong tdn that dau tu vao cong cu vbn ciia don vi khéc cin phai trich 1ap tai
ngay két thiic ndm tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 3, toa nha Grand Plaza, so 117 Tran Duy Hung, phuong Yén Hoa, ' Cho ném tai chinh
thanh pho Ha Noi ket thiae ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

4.

Cac khoén phai thu

Céc khoan ng phéi thu duge trinh bay theo gid tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé
doi.

Viée phan loai céc khoan phai thu 13 phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo
nguyén tac sau:

- Phai thu ctia khich hang phén anh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh
tir giao dich c6 tinh chéit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1dp véi Cong
ty.

- Phai thu khéc phan anh c4c khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dy phong phai thu kho doi dugce lap cho tirng khoan ng phai thu khé doi cin cir vao du kién
mirc tdn thét c6 thé xay ra.

Ting, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi cn phai trich 13p tai ngay két thic nam ti chinh
duge ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gid thap hon giita gia géc‘ va gia tri thuén c6 thé thuc hién
dugc.

Gi4 gbe hang ton kho duge xdc dinh nhur sau:

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang ctia céc du én bt déng san: bao gdm céc chi phi thué
nha thau thye hién cac hang muc ctia dy 4n bat dong sén va cac chi phi ¢6 lién quan truc
tiép khac.

- Hang hoa bét dong san (la cic bét dong san dugc xiy dung dé ban trong qua trinh hoat
dong binh thuong ciia Cong ty): bao gom chi phi quyén sir dung dét, cdc chi phi tryc tiép
v céc chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qué trinh dau tu xiy dyng bét dong san.

- Hang hoéa khac: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé
¢6 duge hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.

Gi tri thuin c6 thé thuc hién dugc 12 gia ban uée tinh cia hang ton kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thudg trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi uée tinh cén thiet cho vige tiéu
thu ching.

Du phong giam gia hang ton kho dugc 1ap cho timg mét hang tdn kho c6 gia gbe 16n hon gia tri
thuén c6 thé thuc hién dwoc. Tang, giam so du dy phong giam gid hang ton kho cén phai trich
Jap tai ngay két thuc ky ké todn dugc ghi nhén vao gia von hang ban.

Gi4 vén cua bt dong san di ban duge ghi nhin trong Béo céo két qua hoat déng kinh doanh

dyra trén céc chi phi truc tiép tao thanh bét dong san va chi phi chung, dugc phén bd trén co s
dién tich twong img ciia bt dong san do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG  BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 3, tda nha Grand Plaza, so 117 Tran Duy Hung, phudng Yén Hoa, ) Cho nam tai chinh
thanh pho Ha Néi két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bé phin hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

6.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trude bao gbm céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra true ciia Cong ty 1a chi phi cong cu
dung cu va chi phi ban hang dy 4n chuva ban giao. Cac chi phi tré trudc ny duoc phan b trong
khoéng thoi gian tra truéc hofic thoi gian cac loi ich kinh té twong (ing dugc tao ra tir cac chi

phi nay.
Cong cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu da dua vao sir dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phéap diong
thing véi thoi gian phén b khong qua 03 ndm.

Chi phi bdn hang duw dn

Chi phi ban hang du an (bao gom chi phi hoa hdng méi gidi, chi phi thudng ban hang,...) dugc
phén bd vao chi phi twong Gmg sb cin ho dd ban giao cho khach hang trong nam.

Tai sdn c6 dinh hira hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc thé hlen theo nguyen gié trir hao mon liiy ké. Nguyén gia ta1 san
cb dinh hitu hinh bao gdm toan bg cac chi phi ma 1 Cong ty ph'cu b6 ra dé ¢6 duge tai san cd dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi san sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi
nhén ban diu chi duge ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu céc chi phi nay chiic chén lam
tang lgi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. C4c chi phi phét sinh khéng théa mén

- didu kién trén dugc ghi nhin 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong nim.

Khi tii san cb dinh hitu hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gié va gia tri hao mon Ity ké dugc
x6a s6 va I, 16 phat sinh do thanh 1y dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh hitu hinh dm;rc khAu hao theo phuorng phap dudmg théng dua trén thoi gian hiru
dung udc tinh. Sé nam khau hao cia cac loai tai san c6 dinh hiru hinh nhur sau:

Loai tai sin c6 dinh ‘ S6 nam
Nha cira, vit kién tric 20- 50
Phuong tién vén tai, truyén dan 10
Thiét bi, dung cu quan ly 3
Tai san ¢cd dinh khac 3-15

Tai san c6 dinh v6 hinh

Tai sén cé dinh vé hinh duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy ké.

Nguyén gié tai san ¢b dinh v6 hinh bao gbm toin bd cic chi phi ma Cong ty pha1 bo ra dé co
dwoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi
lién quan c'x‘en tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau duoc ghi nhén 1a chi

phi san xuit, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay ghn lién v6i mot tai san ¢b dinh vo
hinh cu thé va 1am ting loi ich kinh té tir cdc tai san nay.

Khi tai san cb dinh v6 hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mon liiy ké duoc
x6a sb va Iai, 18 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINHDUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG

Téng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Yén Hoa, ' Cho nam tai chinh
thanh pho Ha Noi két thic ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

8.

10.

Tai san ¢b dinh vé hinh (tiép)

Tai san cb dinh vo hinh cia Cong ty 14 chuong trinh phin mém méy tinh. Chi phi lién quan dén
c4c chuong trinh phin mém may tinh khéng phai 1a mdt by phén gén két voi phén cimg c6 lién
quan dugc von héa. Nguyén gi4 ctia phin mém may tinh 12 toan b§ céc chi phi ma Cong ty da
chi ra tinh dén thoi diém dua ph?m mém vao sir dung. Phin mém may tinh dugc khiu hao theo
phuong phap dudng thang trong 3 - 5 nam.

BAt dong sin diu tr

Bét dong sin dAu tur 1a cac cin ho khach san, shophouse thudc s& hitu cia Cong ty. Bt dong
san dau tu cho thué duoc thé hién theo nguyén gié trir hao mon llly ké. Nguyén gia ciia bit dong
san dau tu 14 toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra hodc gia tri hop ly cia cac khoan dua ra
dé trao dbi nhim c6 dugc bat déng san dAu tur tinh dén thoi diém mua hodc x4y dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san diu tu phat sinh sau ghi.nhan ban d:‘iu‘duc_rc ghi nhén vao
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chén 1am cho bit dong san dau tu tao ra lgi ich
kinh t& trong trong lai nhiéu hon mirc hoat déng dugc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén
gia.

Khi bt dong san diu tu duge ban, nguyén gid va gid tri hao mon lily ké dugc x6a sb va lai, 15
nio phat sinh duge hach toan vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bét dong san chil s& hitu sir dung hodc hang tn kho thanh bit dong san diu tu
chi khi.ch s& hitu chim ditt sir dung tai san dé va bt ddu cho bén khac thué hoat dgng hoiic
khi két thuc giai doan xay dung. Vige chuyén tir bit dong san dAu tr sang bat dong san chil s&
hitu str dung hay hang tdn kho chi khi chii s& hitu bt dau sir dung tai san ndy hodc bét dAu trién
khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bit dong san dau tr sang bAt dong san chi s¢ hiu sir
dung hoic hang ton kho khong lam thay dbi nguyén gid hay gia tri con lai cia bat dong san tai
ngay chuyén doi.

B4t dong san dau tu sir dung dé cho thué duoc khdu hao theo phuong phap duong thing dya
trén thori gian hitu dung wée tinh. S6 ndm khau hao cia bat dong san dau tu nhu sau:

Loai tai sdn ¢b dinh S6 niim
Cin hd khach san 44
Shophouse 44

Chi phi xiy dung co bian dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phéan anh cac chi phi lién quan tryrc tiép (bao gdm ca chi phi
1i vay c6 lién quan phl hop vai chinh séch ké toan ctia Céng ty) dén céc tai san dang trong qué
trinh xdy dung, may moc thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xuat, cho thué va
quén 1y ciing nhur chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san c6 dinh dang thue hién. Céc tai san
nay dugc ghi nhan theo gia gbc va khong dugce tinh khéu hao.
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